UCHWALA NR.........ceeueuee.
RADY MIEJSKIEJ W WOLOMINIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ZagoS$ciniec - Zenonéw - czes¢ A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22025 r.
poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 poz. 538), w zwiazku zart. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw zdnia 7 lipca 2023 r. (Dz. U. z2023r.
poz. 1688 ze zm.), w zwiazku z Uchwalg Nr V-107/2024 Rady Miejskiej W Wolominie z dnia 26 sierpnia
2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Zagosciniec — Zenondw, zmieniong Uchwata Nr XVIII-70/2025 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 17 lipca
2025 r., oraz stwierdzajac, ze niniejsza uchwala nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wotomin zatwierdzonego uchwata Nr XL-75/2002 Rady Miejskiej
w Wotominie z dnia 29 sierpnia 2002 r. (ze zm."), uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Zagosciniec — Zenondw — cze$é A,
zwany dalej w tresci uchwaty ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar potozony w gminie Wotomin, ktérego granice, wskazane sa na czesci graficznej
planu sporzadzonej w skali 1:1000, stanowigce] zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly i bedacej jej integralng
czgscig.

3. Ponadto zatgcznikami do uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci, sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3,

3) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 2. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

D Zmiany Studium wprowadzono uchwaltg Nr VIII-95/2011 Rady Miejskiej w Wolominie z dnia 14 pazdziernika 2011 r.,
Zarzadzeniem zastgpczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 9 czerwca 2015 r., Uchwata Nr XXXIV-69/2021 Rady
Miejskiej w Wolominie z dnia 13 maja 2021r., rozstrzygnieciem nadzorczym Wojewody Mazowieckiego Nr WNP-
1.4131.115.2021.JF zdnia 14.06.2021 r. oraz uchwalg Nr LIII-106/2022 Rady Miejskiej w Wolominie z dnia
29 sierpnia 2022 r.
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7) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

12) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terenow publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie
dachow;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. 7 powodu braku okolicznosci uzasadniajacych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspoélczesne;j;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, terenow gorniczych, a takze obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych;

4) granic terenow krajobrazow priorytetowych ani sposobu ich zagospodarowania ze wzgledu na brak ich
okreslenia dla obszaru planu w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa mazowieckiego.

§ 3. Oznaczenia graficzne na czgéci graficznej planu:

1) ustalenia planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem cyfrowym i literowym,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy,
e) strefa ograniczen zabudowy od lasu,
f) wymiarowanie (w metrach);
2) informacje planu wynikajace z przepiséw odrebnych:
a) granice strefy ochrony gtéwnego zbiornika wdd podziemnych (caty obszar planu),
b) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - strefa zwykta;
3) pozostate oznaczenia graficzne na czesci graficznej planu maja charakter informacji.

§ 4. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 °;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na czgsci graficznej
planu linie, ograniczajace obszar, w ktorym mozliwe jest sytuowanie nadziemnych i podziemnych czesci
budynkow, przy czym dopuszczalne jest wysuniecie poza te linie balkondw, werand, gankéw, okapow
i nadwieszen wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m oraz schodéow zewnetrznych, podestow
iramp przy wejsciach do budynkow, przy czym elementy te musza zawiera¢ si¢ w liniach
rozgraniczajacych teren;

3) systemie NCS (Natural Color System) — nalezy przez to rozumie¢ system opisu barwy polegajacy na
nadaniu jej notacji okreslajacej procentowg zawarto$¢ podstawowych kolorow: zokci, czerwieni, biekitu
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i zieleni oraz stopnia sczernienia i chromatycznosci. Dwie pierwsze cyfry z numerycznego zapisu barwy
swiadcza o procentowe]j zawartosci czerni a dwie kolejne o stopniu chromatycznosci, rowniez wyrazonym
w procentach. Koncowa cze§¢ zapisu podaje odcien barwy poprzez okreslenie podobienstwa do
odpowiednich koloréw podstawowych: zolci - Y, czerwieni - R, biekitu - B i zieleni - G lub N w przypadku
koloréow achromatycznych;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, wydzielony na czesci graficznej
planu linig rozgraniczajaca, oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym.

2. Inne pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa lub znaczeniem stownikowym.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogoélne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru

§ 5. 1. Ustala sie nastepujace przeznaczenia terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej — oznaczony na czesci graficznej planu
symbolem MNW;

2) teren lasu — oznaczony na czesci graficznej planu symbolem L;

3) teren rolnictwa z zakazem zabudowy — oznaczony na czesci graficznej planu symbolem RN;
4) teren drogi dojazdowej — oznaczony na cze$ci graficznej planu symbolem KDD;

5) teren komunikacji pieszo - rowerowe] — oznaczony na czgséci graficznej planu symbolem KP.

2. Ustala si¢ linie rozgraniczajace drog dojazdowych 1KDD i 2KDD jako granice terendw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 6. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dotyczace lokalizowania zabudowy — nakazuje si¢ sytuowanie zabudowy w nastepujacy sposob:
a) zgodnie z czescig graficzng planu,

b) jezeli nieprzekraczalne linie zabudowy na cze$ci graficznej planu nie wskazujg inaczej -
w odleglosci minimum 6 m od drogi oznaczonej na czgsci graficznej planu symbolem KDD;

c) dopuszcza sie lokalizacje kubaturowych obiektow infrastruktury technicznej pomiedzy liniag
zabudowy a linig rozgraniczajaca teren od strony drogi publicznej;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terendw, wysoko$é
obiektow technologicznych, inzynieryjnych (w szczegolno$ci masztow) nie wiecej niz 20 m od poziomu
terenu;

3) dopuszcza sie sytuowanie na dachu pomieszczen technicznych oraz urzadzen infrastruktury technicznej
lub ich obudowy, przy czym wysokos¢ tych elementéw nie moze przekracza¢ 2 m inalezy je wycofa¢
w stosunku do elewacji budynku o minimum 2 m;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje ogniw fotowoltaicznych wytacznie na dachach budynkéw;
5) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi;

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych przed dniem
obowigzywania planu, pod warunkiem stosowania okreslonych w nim parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

7) dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona ustaleniach
szczegotowych poszczegolnych terenéw wydzielonych po wejSciu w zycie ustalen planu, jezeli ich
powierzchnia ulegta zmniejszeniu wskutek wydzielania dziatki na cele drog publicznych lub urzadzen
infrastruktury technicznej, pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

8) ustala si¢ materiaty i kolorystyke elewacji:
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a) na powierzchniach tynkowanych nakazuje si¢ stosowanie kolorow o odcieniach wedlug systemu
NCS, posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz do 20% chromatycznosci barwy, przy czym
dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza wyznaczonego przedziatu na fragmentach $cian budynku,
nie przekraczajacych 25% powierzchni danej elewacji oraz na tej cze$ci budynku, na ktorej
prezentowane jest logo firmy wraz z wlasciwg dla niego kolorystyka,

b) dopuszcza si¢ stosowanie materialow elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych - np.
aluminium, miedz, stal, stal nierdzewna, szkto, drewno, beton, ceramika i kamien;

9) ustala si¢ zasady ksztattowania i kolorystyke dachow:
a) kat nachylenia potaci dachowych zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla terenow,

b) ustala si¢ utrzymanie jednakowej lub podobnej kolorystyki pokry¢ dachowych dla wszystkich
obiektow na dzialce budowlanej z zastosowaniem na dachach spadzistych pokry¢ w tonacji czerwieni,
brazu lub grafitu.

§ 7. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ ochrone wartos$ci przyrodniczych wystepujacych w obszarze planu w oparciu o przepisy
odregbne dotyczace ochrony $srodowiska i przyrody;

2) nakazuje si¢ zapewnienie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszezegdlnych terenow;

3) w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wskazanych na czg¢sci graficznej planu
(strefa zwykta) obowiazuje zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony rowow odwadniajacych (istniejace urzadzenie wodne — row
odkryty) oznaczonych na czeSci graficznej planu symbolem graficznym:

a) nakazuje si¢ zachowanie ciggtosci przeptywu wod w rowach odwadniajgcych, z zastrzezeniem lit.
bic,

b) dla terenéow MNW, KDD i KP dopuszcza sie przebudowe i skanalizowanie rowéw odwadniajacych
oraz zmiane ich lokalizacji w obrebie terenu,

¢) dopuszcza si¢ ich miejscowe przekrycie, w tym dla wykonania przejazdow nad rowem,

d) nakazuje si¢ zachowanie odlegto$ci zabudowy minimum 5 m od gornej krawedzi skarpy rowu,
z wylaczeniem rowdw odwadniajacych drogi;

5) nakazuje si¢ ochrone wod podziemnych, w szczegolnosci Gldwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
222 Dolina srodkowej Wisly (Warszawa — Putawy, poziom wodono$ny wystepuje na glebokosci okoto 40 —
50 metréw), nr 215 Subniecka Warszawska inr 2151 Subniecka Warszawska — c¢zg$¢ centralna,
w granicach ktérych potozony jest caty obszar planu na warunkach przepisoéw odrebnych, poprzez:

a) zakaz odprowadzania $ciekéw bytowych do rowow, wod gruntowych i do ziemi,
b) nakaz przestrzegania ustalen §11 pkt 3-5,

¢) zakaz skladowania wszelkich odpaddéw w tym odpaddéw niebezpiecznych, z wylgczeniem §11
pkt 10 lit. b;

6) nakazuje si¢ ochrong przed halasem i zapewnienie wtasciwego standardu akustycznego dla terendw, przy
czym, w rozumieniu przepisow odrebnych, tereny MNW nalezy traktowaé jako ,tereny zabudowy
jednorodzinnej”;

7) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow iurzadzen, ktore nie dotrzymuja obowiazujacych standardow
emisyjnych, w tym w zakresie hatasu oraz takich, ktore moga zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddziatywac na Srodowisko, z wylaczeniem inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych;

8) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej,
w szczegolnosci zaktadéw o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dla terenow MNW:

Id: CC78378A-386F-4FB5-8285-47EFAS5008F20. Uchwalony Strona 4



a) minimalna powierzchnia dziatek: 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 25 m;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 75°do 105°;

3) ustalenia zawarte w pkt 112 nie dotycza dzialek dla potrzeb lokalizacji obiektow infrastruktury
technicznej oraz dziatek pod drogi publiczne, wewngtrzne, drogi rowerowe, dojscia i dojazdy;

4) ustala si¢ wydzielenie dzialek tak aby ich granice od strony ulic byly zgodne z wyznaczonymi na czesci
graficznej planu liniami rozgraniczajacymi.

2. Na terenach objetych planem nie wyznacza si¢ granic obszaru wymagajacego przeprowadzenia scalenia
i podziatlu nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
§ 9. Ustala sie nastepujace szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: na czgséci graficznej planu wskazuje si¢ strefy ograniczen zabudowy od
lasu, w ktorych dopuszcza sie zagospodarowanie i zabudowe zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu Prawa
budowlanego.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) zachowuje si¢ i wyznacza przebiegi drog podstawowego uktadu, stanowigcego powigzania z uktadem
zewnetrznym i obstugujacego istniejace i projektowane zagospodarowanie, przyjmuje sie klasyfikacje drog,
wyznacza si¢ linie rozgraniczajace drog oraz ustala szerokosci drog w ich liniach rozgraniczajacych na
odcinkach potozonych w obszarze planu;

2) dostep terenu 3IMNW do drogi publicznej (poza obszarem planu) poprzez teren zabudowy i droge
wewnetrzng poza obszarem planu;

3) wskazuje si¢ iwyznacza przebieg drog dojazdowych 1KDD i2KDD jako droég zapewniajacych
powiazania z uktadem zewnetrznym oraz obstuge istniejacego i projektowanego zagospodarowania;

4) ustala si¢ zasady wydzielania dojazdow do dzialek budowlanych, jako odrebnych dziatek:

a) szeroko$¢ minimum: 6 m dla dojazdu od 1 do 6 dziatek budowlanych i minimum 8 m dla dojazdu
do powyzej 6 dzialek budowlanych, liczac od zjazdu z drogi publicznej,

b) dla drég nieprzelotowych ustala sig, na zakonczeniu dojazddéw do dziatek, wydzielenie placow do
zawracania o wymiarach minimum - 12,5 m x 12,5 m,

2. W zakresie podstawowego uktadu komunikacji rowerowej: dopuszcza si¢ lokalizacje drog rowerowych we
wszystkich drogach w postaci ciagu wydzielonego w przestrzeni drogi lub zintegrowanego ruchu rowerowo-
samochodowego, na warunkach przepiséw odrgbnych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji miejsc do parkowania (postojowych) dla samochodéw osobowych
i rowerow:

1) nakazuje si¢ lokalizacje miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej, na ktérej znajduje sie
inwestycja;

2) nakazuje si¢ zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania dla samochodow:

a) dla funkcji mieszkalnej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca do parkowania
na kazdy lokal mieszkalny,

b)dla ustug - 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m?> pow. uzytkowej, ale nie mniej niz
2 miejsca na kazdy lokal uzytkowy;

3) dla obiektow lub terendéw o réznym przeznaczeniu taczna liczba miejsc do parkowania powinna wynikaé
ze zsumowania miegjsc dla poszczegdlnych funkcji lub przeznaczenia;

4) dla uslug nalezy przewidywa¢ miejsca do parkowania dla roweréw w liczbie nie mniejszej niz 10%
liczby miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych, lecz nie mniej niz 1 miejsce;
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5) na parkingach dla samochodéw osobowych nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania dla samochodéw,
z ktorych korzystaja osoby niepetnosprawne, zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie zgodnej
z przepisami odrebnymi.
§ 11. Ustala sie nastepujace zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) lokalizacja infrastruktury technicznej wliniach rozgraniczajgcych drég publicznych oraz drég
wewnetrznych na warunkach przepiséw odrgbnych;

2) dopuszcza sie lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi
drog publicznych i wewnetrznych, w sposob nie kolidujacy z projektowanym lub istniejacym
zagospodarowaniem tych terendw, w migjscach dostepnych dla wlasciwych stuzb eksploatacyjnych,
z wylaczeniem terendw lasu, z zastrzezeniem §6 pkt 1 lit. c;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej; zrodlem
zasilania dla obszaru jest istniejaca lub projektowana sie¢ wodociagowa o minimalnej $rednicy rur ¢
125 mm,

b) dopuszcza sie, do czasu realizacji sieci wodociggowej, zaopatrzenie w wode zujec
indywidualnych,

¢) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) w zakresie odprowadzania Sciekow komunalnych:
a) nakazuje sie docelowe odprowadzenie $ciekéw komunalnych do systemu kanalizacji zbiorczej,

b) dla projektowanej sieci kanalizacji ustala si¢ minimalna $rednice rur: dla kanalizacji w systemie
cisnieniowym ¢ 50 mm, dla kanalizacji w systemie grawitacyjnym @ 160 mm,

¢) dopuszcza sig¢, do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, tymczasowe gromadzenie Sciekdw
w szczelnych zbiornikach bezodptywowych na terenie dziatki budowlanej Iub odprowadzenie
sciekow z budynkow do przydomowych oczyszczalni dla dziatki budowlanej o powierzchni
nie mniejszej niz 1500 m? i szerokosci i dtugosci dziatki nie mniejszej niz 25 m;

5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) dla terenow MNW nakazuje si¢ zagospodarowywanie wod opadowych i roztopowych w granicach
dziatki budowlanej, z dopuszczeniem odprowadzenia ich nadmiaru zgodnie z przepisami odrgbnymi
do rowow lub do systemu kanalizacji deszczowej; minimalna $rednica rur ¢ 200 mm,

b) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zterenow drog oraz parkingdw,
zgodnie z przepisami odrebnymi, do rowoéw odwadniajacych usytuowanych w drogach lub do
systemu kanalizacji deszczowej; minimalna $rednica rur g 200 mm,

¢) dopuszcza sie wykorzystanie, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wod opadowych lub
roztopowych do celow gospodarczych i przeciwpozarowych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng:

a) ustala sie stosowanie sieci cieptowniczej lub proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii
cieplnej, charakteryzujacych si¢ brakiem lub niska emisja substancji do powietrza,

b) dopuszcza sie korzystanie ze wspolnego zrddia ciepta dla grupy obiektow, z zastrzezeniem lit. e,

¢) dopuszcza sie wykorzystanie urzadzen kogeneracji oraz obiektow energetyki odnawialnej (OZE)
obejmujacej obiekty energetyki slonecznej - ogniwa fotowoltaiczne o mocy zainstalowanej
nieprzekraczajgcej S0 kW (mikroinstalacje), z zastrzezeniem § 6 pkt 4,

d) zakazuje sie stosowania technologii ipaliw powodujacych emisje zanieczyszczen statych
i gazowych powyzej dopuszczalnych parametrow okreslonych w przepisach odrgbnych,

e) zakazuje si¢ lokalizowania elektrowni wiatrowych i biogazowni;
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7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) nakazuje si¢ zaopatrzenie z istniejagcych lub projektowanych gazociggow S$redniego i niskiego
ci$nienia lub zbiornikdw statych,

b) nowo realizowane gazociagi o minimalnej $rednicy ¢ 32 mm,;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) nakazuje si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng zgodnie z przepisami odrgbnymi Ww oparciu
o istniejaca lub projektowang sie¢ energetyczna napowietrzng i kablowa $redniego i niskiego napiecia
oraz budowe nowych stacji transformatorowych SN/nN, z dopuszczeniem wykorzystania sieci
energetycznych zlokalizowanych w granicach planu i poza granicami planu,

b) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych linii i urzadzen elektroenergetycznych z dopuszczeniem ich
skablowania, przebudowy, modernizacji lub rozbudowy, na warunkach nie powodujacych
zwiekszenia ucigzliwo$ci dla otoczenia,

c) dopuszcza sie sytuowanie instalacji fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej nieprzekraczajacej
50 kW (mikroinstalacje), z zastrzezeniem § 6 pkt 4,

d) zakazuje si¢ lokalizowania elektrowni wiatrowych i biogazowni;
9) w zakresie systemu telekomunikacyjnego:

a) dopuszcza si¢ przylaczanie abonentéw do sieci telekomunikacyjnej w oparciu o istniejace
i projektowane linie telekomunikacyjne,

b) zakazuje si¢ budowy nowych, nadziemnych linii telekomunikacyjnych oraz nakazuje si¢ stopniowa
wymiang sieci nadziemnej na kablowa,

c¢) dopuszcza sig, z zastrzezeniem lit. d, lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi, maksymalna wysokosé
obiektow wedhug § 6 pkt 2,

d)na terenach MNW dopuszcza sie wylacznie lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej
o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych;

10) w zakresie gospodarki odpadami:

a) obowigzuja przepisy odrebne oraz gminne przepisy porzadkowe, wtym dotyczace zasad
segregacji,

b) dopuszcza si¢ wylacznie wstepne magazynowanie odpadow przez ich wytwérce.

§ 12. 1. Dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu zgodnie ze stanem istniejagcym, do czasu zagospodarowania zgodnie
z przeznaczeniem w planie.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektow niezbednych w czasie
prowadzenia robot budowlanych.

§ 13. Ustala sie stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) dla terenow MNW: 30%;
2) dla terenow pozostatych: 0%.
§ 14. Ustala si¢ uwzglednianie ustalen szczegdtowych tacznie z ustaleniami ogolnymi.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegoélowe dla poszczegolnych terenow

§ 15. Dla terenéw oznaczonych na czeSci graficznej planu symbolem 1IMNW, 2MNW i 3MNW ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70%,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 15%,
d) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,4,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 9 m, w tym:
- dla budynkéw mieszkalnych 9 m,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych 6 m,

g)dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°, zdopuszczeniem dachow
jednospadowych i dachéw ptaskich na budynkach garazowych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych, z zastrzezeniem pkt.4: 1500 m?;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dzialek gruntu o powierzchni mniejszej niz okreslona
w pkt. 3 dla potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
b) wydzielenia terenu pod drogi wewnetrzne,

c) powickszenia sasiadujacej dziatki gruntu lub regulacji granic miedzy sasiadujacymi dziatkami
gruntu, przy czym nieruchomos¢, z ktorej dziatka gruntu bedzie wydzielana po podziale musi mieé¢
minimalng powierzchnig jak w pkt 3;

§ 16. Dla terenow oznaczonych na czesci graficznej planu symbolem 1L, 2L, 3L i 4. ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren lasu;
2) zakazuje sie lokalizacji zabudowy;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: obowigzuje zagospodarowanie terenu zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi gruntow lesnych.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na czesci graficznej planu symbolem 1RN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego: obowigzuje zagospodarowanie terenu zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi gruntow rolnych.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na czeSci graficznej planu symbolem 1KDD i 2KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
4) szeroko$¢ drogi lub jej cze$ci w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z czescig graficzng planu:
a) drogi 1KDD: minimum 10,0 m,

b) drogi 2KDD: minimum 2,1 m, w projekcie planu czgé¢ drogi, ustalono potudniowa linie
rozgraniczajaca.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na czesci graficznej planu symbolem 1KP ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji pieszo - rowerowej;
2) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%;

4) szeroko$¢ terenu lub jego czesci w liniach rozgraniczajacych, zgodnie zczescig graficzng planu:
minimum 1,9 m.
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Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Wolomina.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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