
 NR ....................
RADY MIEJSKIEJ W 

z dnia .................... 2026 r.

w sprawie w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osiedle Sosnówka 
w  –  A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o  gminnym (Dz. U. z 2025 r. 
poz. 1153 ze zm.), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538), w  z art. 67 ust.3 pkt 2 ustawy o zmianie ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw z dnia 7 lipca 2023 r. (Dz. U. 
z 2023 r. poz. 1688 ze zm.), w  z  Nr II-70/2024 Rady Miejskiej w  z dnia 20 maja 
2024 r. w sprawie  do  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osiedle 
Sosnówka w  -  A oraz  niniejsza  nie narusza  Studium 

 i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy  zatwierdzonego  Nr 
XL-75/2002 Rady Miejskiej w  z dnia 29 sierpnia 2002 r. (ze zm.1)), Rada Miejska w 
uchwala, co 

 1.
Zakres regulacji

§ 1. 1. Uchwala  miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Osiedle Sosnówka w  – 
A, zwany dalej w  „planem”.

2. Plan obejmuje obszar  w gminie  którego granice, wskazane  na  graficznej 
planu  w skali 1:1000,  nr 1 do niniejszej  i  jej 

3. Ponadto  do  jej integralne 

1)  w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu,  nr 2,

2)  o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, 
które  do  gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach 
publicznych,  nr 3,

3) dane przestrzenne,  nr 4.

§ 2. 1. W planie 

1) przeznaczenie terenów oraz linie  tereny o  przeznaczeniu lub  zasadach 
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i  przestrzennego;

3) zasady ochrony  przyrody i krajobrazu;

4) zasady  krajobrazu;

5) zasady  zabudowy oraz  zagospodarowania terenu,  i 
 zabudowy, minimalny  powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny 

 powierzchni zabudowy,  zabudowy,  i sposób realizacji 
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdów zaopatrzonych w 

 oraz linie zabudowy i gabaryty obiektów;

6)  zasady i warunki scalania i  planem miejscowym;

1) Zmiany Studium wprowadzono:  Nr VIII-95/2011 Rady Miejskiej w  z dnia 14  2011 r. 
i  Wojewody Mazowieckiego z dnia 9 czerwca 2015 r. oraz  Nr XXXIV-69/2021 
Rady Miejskiej w  z dnia 13 maja 2021 r.,  nadzorczym Wojewody Mazowieckiego Nr 
WNPI.4131.115.2021.JF z dnia 14.06.2021 r. oraz  Nr LIII-106/2022 Rady Miejskiej w  z dnia 
29.08.2022 r.



7) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich  w tym zakaz 
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania,  i  terenów;

10) stawki procentowe, na podstawie których ustala  o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) granice terenów rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

12) sposób usytuowania obiektów budowlanych w stosunku do dróg i innych terenów publicznie 
 oraz do granic  obiektów budowlanych oraz pokrycie 

dachów;

13)  nowo wydzielonych  budowlanych.

2. Z powodu braku  dokonanie takich  w planie nie ustala 

1)  z potrzeb  przestrzeni publicznych;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych, oraz dóbr kultury 

3) granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów  ochronie, na podstawie 
 przepisów, obszarów szczególnego  terenów górniczych, a  obszarów 

osuwania  mas ziemnych;

4) granic terenów krajobrazów priorytetowych ani sposobu ich zagospodarowania ze  na brak ich 
 dla obszaru planu w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego 

województwa mazowieckiego.

§ 3. Oznaczenia graficzne na  graficznej planu:

1) ustalenia planu:

a) granica obszaru  planem,

b) linie  tereny o  przeznaczeniu lub  zasadach zagospodarowania,

c) przeznaczenie terenów oznaczone symbolem cyfrowym i literowym,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy,

e) szpaler drzew,

f)  izolacyjna,

g) wymiarowanie (w metrach);

2) informacje planu  z przepisów 

a) granice strefy ochrony  zbiornika wód podziemnych  obszar planu),

b) granica strefy  w zainwestowaniu od obszaru kolejowego (teren  kolejowy),

c) teren  kolejowy;

3)  oznaczenia graficzne na  graficznej planu  charakter informacji.

§ 4. 1.  w przepisach niniejszej  jest mowa o:

1) dachu  -  przez to  dach o  nachylenia  do 12o;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy –  przez to  wyznaczone na  graficznej 
planu linie,  obszar, w którym  jest sytuowanie nadziemnych i podziemnych 
budynków, przy czym dopuszczalne jest  poza te linie balkonów, werand, ganków, okapów 
i  poza obrys budynku nie  1,5 m oraz schodów  podestów 
i ramp przy  do budynków, przy czym elementy te  w liniach 

 teren;



3) systemie NCS  (Natural Color System) –  przez to  system opisu barwy  na 
nadaniu jej notacji  podstawowych kolorów:  czerwieni, 
i zieleni oraz stopnia sczernienia i  Dwie pierwsze cyfry z numerycznego zapisu barwy 

 o procentowej  czerni a dwie kolejne o stopniu 
w procentach.  zapisu podaje  barwy poprzez  do 
odpowiednich kolorów podstawowych:  - Y, czerwieni - R,  - B i zieleni - G lub N w przypadku 
kolorów achromatycznych;

4) terenie –  przez to  fragment obszaru  planem, wydzielony na  graficznej 
planu  oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

5) -  przez to  zaspokajaniu potrzeb  nie 
z wytwarzaniem dóbr materialnych metodami 

2. Inne  i  w planie, a nie zdefiniowane,  zgodnie z 
przepisami prawa lub znaczeniem 

 2.
Ustalenia ogólne  przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru

§ 5. 1. Ustala  przeznaczenia terenów:

1) teren  – oznaczony na  graficznej planu symbolem U;

2) teren drogi lokalnej – oznaczony na  graficznej planu symbolem KDL;

3) teren drogi dojazdowej – oznaczony na  graficznej planu symbolem KDD.

2. Ustala  linie  tereny drogi lokalnej 1KDL oraz drogi dojazdowej 1KDD jako granice 
terenów rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 6. Ustala  zasady ochrony i  przestrzennego:

1)  lokalizowania zabudowy – nakazuje  sytuowanie zabudowy w  sposób:

a) zgodnie z  planu,

b) dopuszcza  kubaturowych obiektów infrastruktury technicznej 
zabudowy a  teren od strony drogi publicznej;

2) maksymalna  zabudowy zgodnie z ustaleniami  dla terenów, 
obiektów technologicznych,  (w  masztów) nie  20 m od poziomu 
terenu;

3) dopuszcza  sytuowanie na dachu  technicznych oraz  infrastruktury technicznej 
lub ich obudowy, przy czym  tych elementów  nie  2 m i  je 
w stosunku do elewacji budynku o minimum 3 m;

4) dopuszcza  lokalizowanie zabudowy na  budowlanych wydzielonych przed dniem 
 planu, pod warunkiem stosowania  w nim parametrów i 

 zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) dopuszcza  na  budowlanych o powierzchni mniejszej  ustaleniach 
 poszczególnych terenów wydzielonych po  w  planu,  ich 

powierzchnia  zmniejszeniu wskutek wydzielania  na cele dróg publicznych lub 
infrastruktury technicznej, pod warunkiem stosowania  w planie parametrów i 

 zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

6) ustala  i  elewacji:

a) na powierzchniach tynkowanych nakazuje  stosowanie kolorów o odcieniach bieli, 
 lub  przy czym dopuszcza  stosowanie kolorystyki spoza wyznaczonego  na 

fragmentach  budynku, nie  25% powierzchni danej elewacji, na której 
prezentowane jest logo firmy wraz z  dla niego 

b) dopuszcza  stosowanie  elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych - np. 
aluminium,  stal, stal nierdzewna,  drewno, beton, ceramika i 



7) ustala  zasady  i  dachów:

a) dachy  jedno-, dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu  do 35°,

b) ustala  utrzymanie jednakowej lub podobnej kolorystyki  dachowych dla wszystkich 
obiektów na  budowlanej z zastosowaniem na dachach spadzistych  w tonacji 
czerni, grafitu,  lub czerwieni.

§ 7. Ustala  zasady ochrony  przyrody i krajobrazu oraz  krajobrazu:

1) nakazuje  zapewnienie minimalnego  procentowego powierzchni biologicznie czynnej zgodnie 
z ustaleniami  dla poszczególnych terenów;

2) nakazuje  wód podziemnych, w  Zbiornika Wód Podziemnych nr 
222 Dolina  (Warszawa –  poziom  na  40 – 
50 metrów) i nr 215 Subniecka Warszawska, w granicach których  jest  obszar planu na 
warunkach przepisów  poprzez:

a) zakaz odprowadzania  bytowych do rowów, wód gruntowych i do ziemi,

b) nakaz przestrzegania  §11 pkt 3-5,

c) zakaz  wszelkich odpadów w tym odpadów niebezpiecznych, z  §11 
pkt 10 lit. B;

3) nakazuje  zieleni izolacyjnej w miejscu wskazanym na  graficznej planu, w postaci
pasa  z drzew i krzewów z  zimozielonych o  min. 3 m;

4) nakazuje  szpaleru drzew gatunków dostosowanych do lokalnych warunków
siedliskowych, w miejscu wskazanym na  graficznej planu, w postaci kompozycji liniowej
drzew z zachowaniem  drzewami nie  10 m,

5) zakazuje  lokalizacji obiektów i  które nie  standardów 
emisyjnych, w tym w zakresie  oraz takich, które  zawsze  i potencjalnie 

 na  oraz inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych, z  pkt 6;

6) dopuszcza  na  dla których stwierdzono 
brak potrzeby przeprowadzenia oceny  na  lub przeprowadzona ocena 

 na  brak negatywnego  i  na 

7) zakazuje  lokalizacji  awarii 
w  o  lub  ryzyku  awarii.

§ 8. 1. Ustala  zasady i warunki scalania i 

1) minimalna powierzchnia  800 m2;

2) minimalna  frontu  17 m;

3)  granic  w stosunku do pasa drogowego – od 75°do 105°;

4) ustalenia zawarte w pkt 1, 2 i 3 nie  dla potrzeb lokalizacji obiektów infrastruktury 
technicznej oraz  pod drogi publiczne;

5) ustala  wydzielenie  tak aby ich granice od strony ulic  zgodne z wyznaczonymi na 
graficznej planu liniami 

2. Na terenach  planem nie wyznacza  granic obszaru  przeprowadzenia scalenia 
i  w rozumieniu ustawy o gospodarce 

§ 9. Ustala  szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich 
 w tym zakaz zabudowy:

1) wskazuje  zainwestowania od terenu kolejowego (10 m od granicy obszaru 
kolejowego), w której  zagospodarowanie na warunkach przepisów  z zakresu 
transportu kolejowego, w tym zakaz lokalizacji w  obszaru kolejowego obiektów i 

 w jakikolwiek sposób  ruchu kolejowego;



2) lokalizacja budowli, budynków, drzew i krzewów, elementów ochrony akustycznej oraz wykonywanie 
robót ziemnych w  obszaru kolejowego zgodnie z przepisami 

§ 10. 1. Ustala  zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) zachowuje  i wyznacza przebiegi dróg podstawowego  z 
 i  i projektowane zagospodarowanie, przyjmuje 
 dróg, wyznacza  linie  dróg oraz ustala  dróg w ich liniach 

 na odcinkach  w obszarze planu;

2) wskazuje  i wyznacza przebieg drogi zbiorczej 1KDL (ul. Thomasa Woodrowa Wilsona) jako drogi 
 z 

3) dla  i projektowanego zagospodarowania ustala  1KDL i 
 1KDD.

2. W zakresie podstawowego  komunikacji rowerowej: dopuszcza  dróg rowerowych we 
wszystkich drogach w postaci  wydzielonego w przestrzeni drogi lub zintegrowanego ruchu rowerowo-
samochodowego, na warunkach przepisów 

3. Ustala  zasady lokalizacji miejsc do parkowania (postojowych) dla samochodów osobowych 
i rowerów:

1) nakazuje  miejsc do parkowania na terenie  budowlanej, na której znajduje 
inwestycja;

2) nakazuje  zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania dla samochodów 
3 miejsca do parkowania na  100 m2 pow.  ale nie mniej  2 miejsca na  lokal 

3)  miejsca do parkowania dla rowerów w liczbie nie mniejszej  10% liczby miejsc 
do parkowania dla samochodów osobowych, lecz nie mniej  1 miejsce;

4) na parkingach dla samochodów osobowych  miejsca do parkowania dla samochodów, 
z których  osoby  zaopatrzonych w  w liczbie zgodnej 
z przepisami 

§ 11. Ustala  zasady  modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury 
technicznej:

1) lokalizacja infrastruktury technicznej w liniach  dróg na warunkach przepisów 

2) dopuszcza  lokalizowanie sieci i  infrastruktury technicznej poza liniami 
dróg publicznych i  w sposób nie  z projektowanym lub 
zagospodarowaniem tych terenów, w miejscach  dla  eksploatacyjnych, 
z  § 6 pkt 1 lit. b;

3) w zakresie zaopatrzenia w 

a) nakazuje  zaopatrzenie w  z  lub projektowanej sieci 
zasilania dla obszaru jest  lub projektowana  o minimalnej  rur ø 
125 mm,

b) nakazuje  zapewnienie zaopatrzenia w  na cele  zgodnie z przepisami 

4) w zakresie odprowadzania  komunalnych:

a) nakazuje  docelowe odprowadzenie  komunalnych do systemu kanalizacji zbiorczej,

b) dla projektowanej sieci kanalizacji ustala  rur: dla kanalizacji w systemie 
 ø 50 mm, dla kanalizacji w systemie grawitacyjnym ø 160 mm,

c) dopuszcza  tymczasowe gromadzenie  w szczelnych zbiornikach  na 
terenie  budowlanej do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej;

5) w zakresie zagospodarowania wód opadowych i roztopowych:



a) nakazuje  zagospodarowywanie wód opadowych i roztopowych w granicach  budowlanej, 
z dopuszczeniem odprowadzenia ich nadmiaru do systemu kanalizacji deszczowej zgodnie 
z przepisami  minimalna  rur ø 200 mm,

b) nakazuje  odprowadzanie wód opadowych i roztopowych z terenów dróg oraz parkingów, po ich 
 podczyszczeniu z substancji ropopochodnych zgodnie z przepisami  do 

systemu kanalizacji deszczowej; minimalna  rur ø 200 mm,

c) dopuszcza  wykorzystanie, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wód opadowych lub 
roztopowych do celów gospodarczych i 

6) w zakresie zaopatrzenia w 

a) ustala  stosowanie sieci  lub proekologicznych wysokosprawnych  energii 
cieplnej,  brakiem lub  substancji do powietrza,

b) ustala  minimalne parametry sieci  – DN 20,

c) dopuszcza  korzystanie ze wspólnego  dla grupy obiektów, z  lit. e,

d) dopuszcza  wykorzystanie  kogeneracji oraz obiektów energetyki odnawialnej (OZE) 
 obiekty energetyki  - ogniwa fotowoltaiczne o mocy zainstalowanej 

 100 kW sytuowane  na dachach,

e) zakazuje  stosowania technologii i paliw 
i gazowych  dopuszczalnych parametrów  w przepisach 

f) zakazuje  lokalizowania elektrowni wiatrowych i biogazowni;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) nakazuje  zaopatrzenie z  lub projektowanych  i niskiego 
 lub zbiorników 

b) nowo realizowane  o minimalnej  ø 32 mm;

8) w zakresie zaopatrzenia w 

a) nakazuje  zasilanie w  zgodnie z przepisami  w oparciu 
o  lub  i  i niskiego 

 oraz  nowych stacji transformatorowych, z dopuszczeniem wykorzystania sieci 
elektroenergetycznych zlokalizowanych w granicach planu i poza granicami planu,

b) nakazuje  zachowanie  linii i  elektroenergetycznych z dopuszczeniem ich 
skablowania, przebudowy, modernizacji lub rozbudowy, na warunkach nie 

 dla otoczenia,

c) nakazuje  nowych linii elektroenergetycznych niskiego i  jako 
kablowych,

d) dopuszcza  sytuowanie  na dachach budynków instalacji fotowoltaicznych o mocy 
zainstalowanej  100 kW,

e) zakazuje  lokalizowania elektrowni wiatrowych i biogazowni;

9) w zakresie systemu telekomunikacyjnego:

a) dopuszcza  abonentów do sieci telekomunikacyjnej w oparciu o 
i projektowane linie telekomunikacyjne,

b) zakazuje  budowy nowych, nadziemnych linii telekomunikacyjnych oraz nakazuje 
 sieci nadziemnej na 

c) dopuszcza  lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu  publicznej,  taka 
inwestycja jest zgodna z przepisami  maksymalna  obiektów  § 6 pkt 2;

10) w zakresie gospodarki odpadami:



a)  przepisy  oraz gminne przepisy  w tym  zasad 
segregacji,

b) dopuszcza  magazynowanie odpadów przez ich 

§ 12. 1. Dopuszcza  terenu zgodnie ze stanem  do czasu zagospodarowania zgodnie 
z przeznaczeniem w planie. 

2. Zakazuje  lokalizowania obiektów tymczasowych z  obiektów  w czasie 
prowadzenia robót budowlanych.

§ 13. Ustala  stawki procentowe, na podstawie których ustala  o której mowa 
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w 

1) dla terenu U: 30%;

2) dla terenów  0%.

§ 14. Ustala  z ustaleniami ogólnymi.

 3.
Ustalenia  dla poszczególnych terenów

§ 15. Dla terenu oznaczonego na  graficznej planu symbolem 1U ustala 

1) przeznaczenie terenu:

a) teren 

b) wykluczone: teren  handlu hurtowego, teren  handlu wielkopowierzchniowego, teren 
 teren  kultu religijnego;

2) zasady  zabudowy i  zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza  budynków  oraz  i obiektów infrastruktury 
technicznej,

b) budynki realizowane jako 

c) minimalny  powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

d) maksymalny  powierzchni zabudowy: 35%,

e) minimalna nadziemna  zabudowy: 0,01,

f) maksymalna nadziemna  zabudowy: 1,0,

g) maksymalna  zabudowy 12 m, w tym:

- dla budynków  12 m,

- dla budynków  6 m;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych  budowlanych, z  pkt.4: 800 m2;

4) dopuszcza  wydzielanie nowych  gruntu o powierzchni mniejszej 
w pkt. 3 dla potrzeb:

a) lokalizacji  infrastruktury technicznej,

b) wydzielenia terenu pod drogi 

c)  gruntu lub regulacji granic 
gruntu, przy czym  z której  gruntu  wydzielana po podziale musi 

 jak w pkt 3.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na  graficznej planu symbolem 1KDL (ul. Thomasa Woodrowa Wilsona) 
ustala 

1) przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej;

2) przystosowanie do komunikacji autobusowej;



3) dopuszcza  sieci i  infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania, zieleni 

4) minimalny  procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%;

5)  drogi lub jej  w liniach  zgodnie z  planu: minimum 
12,8 m.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na  graficznej planu symbolem 1KDD (ul. Korsaka) ustala 

1) przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowej;

2) dopuszcza  sieci i  infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania, zieleni 

3) minimalny  procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%;

4)  drogi lub jej  w liniach  zgodnie z  planu: minimum 
6,0 m.

 4.
Postanowienia 

§ 18. Wykonanie  powierza  Burmistrzowi 

§ 19.  wchodzi w  po  14 dni od dnia jej  w Dzienniku 
Województwa Mazowieckiego.


