UCHWALA NR.........cucuenee.
RADY MIEJSKIEJ W WOLOMINIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w miejscowosciach: Czarna, Helenow i Wolomin w Gminie Wolomin
-ETAP 1V

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 1.
poz. 1153 ze zm.) oraz art. 20 ust.]1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2026r. poz. 538), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 r. poz. 1688 ze zm.) oraz w zwigzku z Uchwalg Rady Miejskiej w Wolominie Nr XXXVIII-57/2017
zdnia 18 maja 2017 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w miejscowosciach: Czarna, Helenéw i Wotomin w Gminie Wolomin,
zmienionej Uchwalag Rady Miejskiej w Wolominie Nr XLVIII-23/2018 z dnia 31 stycznia 2018 r. oraz
stwierdzajac, ze niniejsza uchwala nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wotomin zatwierdzonego Uchwatg Nr XL-75/2002 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia
29 sierpnia 2002 r. (ze zm. V), uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w miejscowosciach: Czarna, Helenéw i Wolomin w Gminie Wolomin - ETAP IV, zwany dalej w tresci
uchwaly ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar, ktorego granice wskazano na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:1000,
stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly i bedacym jej integralna czescia.

3. Do uchwaly dotacza sig:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zalacznik nr 3;

3) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4.
§ 2. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesne;j;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni

D Zmiany Studium uchwalg Nr VIII-95/2011 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 14 pazdziernika 2011 r., Zarzadzeniem
zastepczym Wojewody Mazowieckiego zdnia 9 czerwca 2015r., uchwala Nr XXXIV-69/2021 Rady Miejskiej
w Wotominie zdnia 13 maja 2021r., rozstrzygnieciem nadzorczym Wojewody Mazowieckiego Nr WNP-
4131.115.2021.JF z dnia 14.06.2021 r. oraz uchwata Nr LIII-106/2022 Rady Miejskiej w Wolominie z dnia 29 sierpnia
2022 .
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dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
14) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

15) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

16) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. Z powodu braku okolicznosci uzasadniajacych dokonanie takich ustalen, w planie nie okresla sie:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

3) granic terendw krajobrazow priorytetowych ani sposobu ich zagospodarowania ze wzgledu na brak ich
okreslenia dla obszaru planu w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa mazowieckiego.

§ 3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) ustalenia planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) linie zabudowy nieprzekraczalne,
d) granice stref ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych,
e) krzyze ujete w gminnej ewidencji zabytkow,
f) wymiarowanie (w metrach),
g) przeznaczenie terenow,
h) drzewo cenne do zachowania,
1) strefy ograniczen zabudowy od lasu,
j) wydmy;
2) informacje planu wynikajace z przepisow odrebnych:
a) granice strefy sanitarnej 50 m wokot istniejacego cmentarza,
b) granice strefy sanitarnej 150 m wokét istniejacego cmentarza,

c) strefa od linii brzegowej wod powierzchniowych s$rodladowych z zakazem lokalizowania obiektow
budowlanych,
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d) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (caly obszar planu):
- strefa ochrony urbanistycznej WOChK,
- strefa zwykla WOChK (pozostaly obszar planu),
e) granice gtéwnego zbiornika wod podziemnych (caly obszar planu),
f) granice i obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia:
- o prawdopodobienstwie 1%,
- o0 prawdopodobienstwie 10%,

g) granice strefy kontrolowanej gazociagu wysokiego cisnienia DN 700 w zakresie do 15m od osi
gazociagu,

h) granice strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia DN 700 w zakresie do 25 m od osi
gazociagu,

i) granice strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia DN 700 w zakresie do 50 m od osi
gazociagu;

j) pomnik przyrody ze strefa ochrony 15 m;
3) pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacji.
§ 4. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) budynku ushugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym lokale uzytkowe zajmuja nie mniej
niz 51% jego powierzchni uzytkowej 1 w ktorym dopuszcza si¢ lokalizacje do 1 lokalu mieszkalnego;

2) dachu plaskim - nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia potaci do 12 °;

3) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumieé, wyznaczone na rysunku planu linie,
okreslajace obszar, w ktorym mozliwe jest sytuowanie nadziemnych i podziemnych czesci budynkow, przy
czym dopuszczalne jest wysunigcie poza te linie zawartych w granicach terenu balkonoéw, werand, gankow,
okapow 1 nadwieszen wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m oraz schodéw zewngtrznych,
podestow i ramp przy wejsciach do budynkow;

4) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod funkcje okreslone
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujace na danym terenie, to
jest obejmujace nie mniej niz 60 % powierzchni uzytkowej budynkéw na dzialce budowlanej, aw
odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym obejmujace nie mniej niz 60% powierzchni
dziatki budowlanej;

6) przeznaczeniu uzupehliajgcym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe
dopuszczone na warunkach okreslonych w planie, stanowiace mniej niz 40% powierzchni uzytkowej
budynkow na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze nieckubaturowym
obejmujace mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

7) systemie NCS (Natural Color System) — nalezy przez to rozumie¢ system opisu barwy polegajacy na
nadaniu jej notacji okreslajacej procentowa zawartosé podstawowych kolorow: zdlci, czerwieni, blekitu
i zieleni oraz stopnia sczernienia i chromatycznosci. Dwie pierwsze cyfry z numerycznego zapisu barwy
$wiadczg o procentowej zawartosci czerni a dwie kolejne o stopniu chromatycznosci, rowniez wyrazonym
w procentach. Koncowa cze$¢ zapisu podaje odcien barwy poprzez okreslenie podobienistwa do
odpowiednich koloréw podstawowych: zélci - Y, czerwieni - R, blekitu - B i zieleni - G lub N w przypadku
koloréw achromatycznych;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objg¢tego planem, dla ktérego w planie ustalono
przeznaczenie oraz zasady zabudowy izagospodarowania, wydzielony na rysunku planu linig
rozgraniczajaca, oznaczony identyfikatorem literowym i numerem;

9) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzana
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;
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10) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi z zakresu urzedow administracji panstwowej lub
samorzadowej, sadéw, prokuratur, panstwowych lub samorzadowych instytucji kultury a takze publicznych
obiektéw ochrony zdrowia;

11) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumieé¢ ustugi, ktore nie zaliczaja sie¢ do przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko.

2. Inne pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane, nalezy rozumieé¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa lub znaczeniem stownikowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:
1) teren ustug sportu i rekreacji — oznaczony na rysunku planu symbolem US;
2) teren ustug kultu religijnego — oznaczony na rysunku planu symbolem UKR;
3) tereny ustug publicznych — oznaczone na rysunku planu symbolem UP;
4) teren ustug oswiaty — oznaczony na rysunku planu symbolem UO;
5) teren zabudowy ustugowej lub stacji paliw - oznaczony na rysunku planu symbolem U/KS;

6) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej - oznaczone na rysunku planu
symbolem MNU;

7) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

8) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej — oznaczone na rysunku planu symbolem
MNE;

9) teren cmentarza — oznaczony na rysunku planu symbolem ZC;

10) teren obstugi podréznych — oznaczony na rysunku planu symbolem KS;

11) tereny tagk - oznaczone na rysunku planu symbolem RZ;

12) teren zieleni nieurzadzonej — oznaczony na rysunku planu symbolem ZN;

13) tereny lasow - oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

14) tereny rolnicze - oznaczone na rysunku planu symbolem R;

15) tereny wod powierzchniowych srédladowych — oznaczone na rysunku planu symbolem WS;
16) tereny rowow odwadniajacych — oznaczone na rysunku planu symbolem WSr;

17) tereny ciagdw pieszo-jezdnych — oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ;

18) teren drogi wewnetrznej — oznaczony na rysunku planu symbolem KDW;

19) tereny drog publicznych klasy gléwnej — oznaczony na rysunku planu symbolem KDG;
20) tereny drog publicznych klasy zbiorczej — oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ;
21) tereny drog publicznych klasy lokalnej — oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;
22) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — oznaczone na rysunku planu symbolem KDD.

2. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny wod powierzchniowych IV.IWS iIV.2WS, tereny rowow
odwadniajacych od IV.IWSr do IV.6WSr, teren obstugi podroznych IV.1KS, tereny drég publicznych klasy
glownej od IV.1IKDG do IV.4KDG iklasy zbiorczej od IV.1IKDZ do IV.3KDZ jako granice terenow
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

3. Ustala sie linie rozgraniczajace tereny ushug oswiaty IV.1UQO, ustug publicznych IV.1UP i IV.2UP, drog
publicznych klasy lokalnej od IV.1IKDL do IV.5KDL i klasy dojazdowej od IV.IKDD do IV.17KDD oraz
ciggow pieszo-jezdnych IV.1KPJ do IV.6KPJ jako granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
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1) ustala si¢ lokalizowanie nowej zabudowy w odleglosci min. 8 m od droég oznaczonych na rysunku
planu symbolami KDG, KDZ, w odleglosci min. 5 m od drég oznaczonych na rysunku planu symbolami
KDL, KDD, od ciagéw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KPJ, od drogi
wewngetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW oraz
minimum 5m od rowéw odwadniajacych oznaczonych na rysunku planu symbolem WSr, jezeli
nieprzekraczalne linie zabudowy na rysunku planu nie wskazuja inacze;j;

2) dopuszcza si¢ zachowanie budynkow lub ich czgsci:

a) zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z dopuszczeniem ich
przebudowy 1 rozbudowy bez zwigkszania obrysu wykraczajacego poza ustalone w niniejszym planie
nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu zapisanymi
w ustaleniach planu, z mozliwoscia ich: przebudowy, remontdow w sposob niewykraczajacy poza
istniejgce parametry i wskazniki, ktore sa niezgodne z ustaleniami planu,

¢) z funkcjami innymi niz ustalone w planie, z dopuszczeniem ich przebudowy, remontu, pod warunkiem,
ze dziatalno$¢ w nich prowadzona nie bedzie stanowita uciazliwosci wykraczajacej poza granicg lokali
i/lub dziatek, na ktorych jest prowadzona oraz nie bedzie ograniczala mozliwosci wprowadzenia ustalen
planu w lokalach i na dziatkach sasiednich;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terenow, wysokos¢ obiektow
technologicznych, inzynieryjnych (w szczegdlnosci kominow, masztow) nie wiecej niz 30 m od poziomu
terenu; przy sytuowaniu na dachu pomieszczen technicznych oraz urzadzen infrastruktury technicznej lub
ich obudowy nalezy elementy te wycofa¢ w stosunku do elewacji budynku o min.1 m;

4) dopuszcza si¢ maksimum jedng kondygnacj¢ podziemna w budynku, zuwzglednieniem warunkow
gruntowo-wodnych;

5)ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgonie z ustaleniami
szczegdltowymi;

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na dzialkach budowlanych wydzielonych przed dniem
obowigzywania planu, pod warunkiem stosowania okre$lonych wnim parametrow i wskaznikdéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

7) dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
ustaleniach szczegdtowych poszczegdlnych terenow wydzielonych po wejsciu  w zycie ustalen
planu, jezeli ich powierzchnia ulegla zmniejszeniu wskutek wydzielania dziatki na cele drog
publicznych oraz urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem stosowania okreslonych w planie
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

8) ustala si¢ kolorystyke i materiaty elewac;ji:

a) na powierzchniach tynkowanych nakazuje si¢ stosowanie kolorow o odcieniach wedhug systemu NCS,
posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz do 20% chromatycznosci barwy, przy czym dopuszcza si¢
stosowanie odcieni spoza wyznaczonego przedziatu na fragmentach scian budynku, nie przekraczajacych
25% powierzchni danej elewacji oraz na tej czesci budynku, na ktorej prezentowane jest logo firmy wraz
z wilasciwa dla niego kolorystyka,

b) dopuszcza si¢ stosowanie materiatdw elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych - np. aluminium,
miedz, stal, stal nierdzewna, szklo, drewno, beton, ceramika i kamien;

9) ustala si¢ zasady ksztaltowania i kolorystyke dachow:
a) kat nachylenia potaci dachowych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenow,

b) na dachach spadzistych ustala si¢ utrzymanie jednakowej kolorystyki pokry¢é dachowych dla wszystkich
obiektow na dzialce budowlanej z zastosowaniem pokry¢ w tonacji czerwieni, brazu, ciemnej zieleni lub
grafitu.

§ 7. Ustala sie nastepujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztaltowania
krajobrazu:
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1) nakazuje si¢ ochrong wartosci przyrodniczych wystepujacych w obszarze planu w oparciu o przepisy
odrebne dotyczace ochrony srodowiska i przyrody;

2) na rysunku planu wskazuje si¢ pomnik przyrody - sosna pospolita, ul. Gosciniec - wraz ze strefg ochrony
15 m od pnia, w ktdérej obowiazuja przepisy odrebne;

3) ustala sie ochron¢ drzewa cennego do zachowania (sosna pospolita), wskazanego na rysunku planu,
poprzez:

a) obowigzek zachowania oraz uwzglednienia drzewa w docelowym zagospodarowaniu terenu,

b) zakaz prac ziemnych w obrgbie rzutu korony drzewa oraz w odleglosci mniejszej niz 5m od pnia
drzewa, z wyjatkiem metod nieingerujacych w system korzeniowy,

¢) zakaz utwardzania nawierzchni w bezposrednim otoczeniu drzewa, tj. w odleglosci mniejszej niz 5 m od
pnia drzewa, mogacego prowadzi¢ do pogorszenia stanu biologicznego drzewa;

4) w obszarze Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowiazuje zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) nakazuje si¢ zapewnienie minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej na dzialce
budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegolnych terendow;

6) nakazuje si¢ ochron¢ wod podziemnych, w szczegdlnosci Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych
nr 222 Dolina srodkowej Wisty (Warszawa — Putawy, poziom wodonosny wystepuje na gtebokosci okoto
40 — 50 metrow), nr 215 Subniecka Warszawska inr 2151 Subniecka Warszawska — cze$¢ centralna,
w granicach ktorych potozony jest caly obszar planu, poprzez:

a) zakaz odprowadzania sciekow bytowych do rowow, wod gruntowych i do ziemi, z zastrzezeniem ustalen
§13 pkt 4 lit. c,

b) nakaz przestrzegania ustalen §13 pkt 3-5,

c) zakaz sktadowania wszelkich odpadow w tym odpadéw niebezpiecznych, z wylaczeniem ustalen §13
pkt 10;

7) dla obszarow wydm oznaczonych orientacyjnie graficznie na rysunku planu:
a) nakazuje si¢ zachowanie uksztaltowania terenu,

b) nakazuje si¢ ochrone istniejacej roslinnosci oraz wprowadzanie nowej w naturalny sposob
wzmacniajacej wydmy;

8) kwalifikacja terenow w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomow hatasu — zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska:

a)dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 1iterenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ekstensywnej MNE jako "terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j",

b) dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej MNU jako "terenow
mieszkaniowo-ustugowych";

9) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
z wyjatkiem infrastruktury technicznej i drogowe;;

10) dopuszcza si¢ przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, dla
ktorych stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko lub
przeprowadzona ocena oddziatywania na s$rodowisko wykaze brak negatywnego wplywu i
oddzialywania na $rodowisko, oraz powstawania ucigzliwosci z wyjatkiem uzbrojenia terenu i
infrastruktury drogowe;j;

11) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowej, w szczegblnosci zakladow o duzym Iub zwigkszonym ryzyku wystapienia
powaznych awarii.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspdtczesne;j:
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1) na rysunku planu oznacza si¢ obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow:
a) krzyz drewniany przydrozny (1935, ul. Boryny/100-lecia),

b) dawny krzyz epidemiczny - miejsce pocmentarne dawnego cmentarza epidemicznego (1862, ul.
Czarnieckiego, obiekt w WEZ);

2)dla obiektow wskazanych w pkt 1 nalezy zachowa¢ geometri¢ idetale atakze stosowa¢ materialy
wykonczenia zgodne z oryginalnymi;

3) ustala si¢ ochrone zabytkow archeologicznych ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow - stanowisk
archeologicznych o numerach ewidencyjnych AZP 54-68/10, AZP 54-68/12, AZP 54-68/13, AZP 54-68/14,
AZP 54-68/15, AZP 54-68/16, AZP 54-68/17, AZP 54-68/18, AZP 54-68/19 1 AZP 54-68/21 w formie stref
ochrony konserwatorskiej, na warunkach przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkow.

§ 9. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig:

1) w granicach obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig, zgodnie zrysunkiem planu, ustala sie
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego i ustaleniami szczegdtowymi
dla terenow, m.in. nakazuje si¢ zachowanie uksztattowania oraz rzednych wysokosciowych terenu oraz
zakazuje sie¢ realizacji budynkow trwale zwiazanych z gruntem;

2)nie wskazuje sie granic terenow Kkrajobrazéw priorytetowych ani nie ustala si¢ sposobu ich
zagospodarowania ze wzgledu na brak ich okreslenia dla obszaru planu w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dzialek:

a) dla terenu US — 2000 m?,

b) dla terenu UKR — 1000 m?,

¢) dla terenu UO — 2000 m?,

d) dla terenéw U — 2000 m?,

e) dla terenu U/KS — 2000 m?,

f) dla terenow MNU — 1000 m?,

g) dla terenow MN:
- dla terenu IV.2MN — 2000 m?,
- dla terenu IV.5MN — 332m?,
- dla terenu IV.19MN- 1000 m?,
- dla terendw pozostatych - 800 m?,

h) dla terenow MNE — 3000 m?,

i) dla terenu ZC - 2000 m?,

j) dla terenu KS - 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek:

a) dla terenu US — 20 m,

b) dla terenu UKR — 10 m,

c) dla terenu UO —20m,

d) dla terenow U —20 m,

e) dla terenu U/KS —20 m,

f) dla terenow MNU — 20 m,
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g) dla terenow MN — 20 m,
h) dla terené6w MNE — 50 m,
1) dla terenu ZC — 20 m,

j) dla terenu KS — 20 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — od 75°do 105°, z wylaczeniem dziatek
naroznych.

2. Na terenach objetych planem nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajgcych przeprowadzenia
scalenia i podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) w strefie ochronnej wokot istniejacego cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu:

a) w odlegtosci 50 m od granicy cmentarza zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, zaktadow
zywienia zbiorowego oraz zakladow przechowujacych zywno$é, a takze studni, shuzacych do czerpania
wody do picia i potrzeb gospodarczych,

b) w odlegtosci 150 m od granicy cmentarza zakazuje si¢ lokalizowania uje¢ wody, dopuszcza si¢
lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej pod warunkiem podlaczenia jej do sieci wodociagowej;

2) wskazuje si¢ strefy od linii brzegowej wod powierzchniowych o szerokosci 20 m od linii brzegowej rzeki
Czarne] z zakazem lokalizowania obiektow budowlanych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,
urzadzen wodnych oraz innych obiektow, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych, przy czym jako lini¢
brzegowa przyjmuje si¢ linie rozgraniczajace terenu [V.1WS 1 [V.2WS;

3) wskazuje sie przebieg trasy gazociggu przesylowego wysokiego cisnienia o znaczeniu ponadlokalnym
DN700;

4) ustala si¢ strefy kontrolowane gazociagu, przy czym oS strefy kontrolowanej pokrywa si¢ z osia gazociagu:
a) o szerokosci 50 m od osi gazociagu dla budynkow uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego,
b) o szerokosci 25 m od osi gazociagu dla budynkow zabudowy mieszkalnej jednorodzinne;,
¢) o szerokosci 15 m od osi gazociggu dla wolnostojacych budynkéw niemieszkalnych;

5)w strefach kontrolowanych obowigzuje zagospodarowanie zgodnie =z przepisami odrgbnymi,
w szczegdlnosci w zakresie lokalizowania statych sktadow imagazyndéw, lokalizowania obiektow
zwigzanych z jakakolwiek dziatalnoscia mogaca zagrozi¢ trwaltosci gazociagu podczas jego eksploatacji
oraz zakazuje si¢ sadzenia drzew w odlegltosci do 3 metrow od istniejacego gazociagu;

6)na rysunku planu wskazuje si¢ strefy ograniczen zabudowy od lasu, w ktorych dopuszcza sie
zagospodarowanie i zabudowe zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu Prawa budowlanego.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) zachowuje sie i wyznacza przebiegi drog podstawowego ukladu, stanowigcego powigzania z uktadem
zewnetrznym 1 obstugujgcego istniejace i projektowane zagospodarowanie, przyjmuje si¢ hierarchig
funkcjonalng drég, wyznacza si¢ linie rozgraniczajace drog oraz ustala szeroko$ci drog wich liniach
rozgraniczajacych na odcinkach potozonych w obszarze planu;

2) zachowuje si¢ 1wyznacza przebieg drogi zapewniajacej powiagzania z ukladem zewnetrznym: drogi
IV.1IKDG (ul. Witosa), IV.2KDG, IV.3KDG 1 IV.4KDG (ul. Witosa) jako drog klasy glownej oraz drog
IV.1IKDZ (ul. Boryny), IV.2KDZ (ul. 100-lecia) iIV.3KDZ (ul. Radzyminski) jako drog klasy zbiorczej;
drogi te mogg stluzy¢ takze do obshlugi istniejacego iprojektowanego zagospodarowania zgodnie
z przepisami odrgbnymi, wylacznie w sytuacji, gdy nie mozna zapewni¢ obshlugi z drog klasy lokalnej
1 dojazdowej;

3) dla obstugi istniejacego i projektowanego zagospodarowania ustala si¢ drogi klasy lokalnej od IV.1KDL do
IV.5KDL, klasy dojazdowej od IV.1KDD do IV.17KDD, ciagéow pieszo-jezdnych IV.1KPJ do IV.6KPJ
oraz drogg wewnetrzng IV.1IKDW;
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4) dopuszcza sie realizacje¢ dojazdéow do dzialek budowlanych, nie wyznaczonych na rysunku planu,
o0 nastepujacych parametrach:

a) szerokos¢ minimum:
- 6 m dla dojazdu od 1 do 6 dzialek budowlanych, liczac od zjazdu z drogi publiczne;j,
- 8 m dla dojazdu do powyzej 6 dziatek budowlanych liczac od zjazdu z drogi publicznej,

b) dla drog nieprzelotowych ustala si¢ na zakonczeniu dojazdow do dzialek wydzielenie placow do
zawracania o wymiarach minimum - 12,5 m x 12,5 m, a dla droég peiacych role drog pozarowych 20 m
x 20 m.

2. W zakresie podstawowego uktadu komunikacji rowerowej: dopuszcza si¢ lokalizacje droég rowerowych
we wszystkich drogach w postaci ciggu wydzielonego w przestrzeni drogi lub zintegrowanego ruchu
rowerowo-samochodowego, na warunkach przepisow odrebnych.

3. Ustala sie nastgpujace zasady lokalizacji miejsc do parkowania (postojowych) dla samochodoéw
osobowych i rowerow:

1) nakazuje si¢ lokalizacje miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej, na ktorej prowadzona jest
inwestycja, z zastrzezeniem pkt 4;

2) nakazuje si¢ zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych wedlug
wskaznikéw, z zastrzezeniem pkt.4-7:

a) dla funkcji mieszkalnej — minimum 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) dla ustug - minimum 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? pow. uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca
na kazdy lokal uzytkowy,

c) dla szkot i przedszkoli - minimum 30 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

d) dla obiektow sportowych irekreacyjnych - minimum 20 miejsc postojowych na 100 uzytkownikdéw
jednoczesnie,

e) dla hoteli minimum 35 miejsc postojowych na 100 t6zek,

f) dla stacji obstugi samochodéw - minimum 4 miejsca postojowe na 1 stanowisko naprawcze,
g) dla kosciotéw - minimum 10 miejsc postojowych na 100 uzytkownikéw jednoczesnie,

h) dla cmentarzy - minimum 7 miejsc postojowych na ha;

3)dla uslug nalezy przewidywaé miejsca do pakowania dla rowerow w liczbie nie mniejszej niz 10%
liczby miejsc do parkowania dla samochodoéw osobowych;

4) miejsca do parkowania dla ushug nalezy przewidzie¢ jako ogdlnodostepne;
5) dla terenéw US i ZC dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania na terenie KS;

6) dla obiektow lub terendw o réoznym przeznaczeniu faczna liczba miejsc do parkowania powinna wynikac ze
zsumowania miejsc dla poszczeg6lnych funkcji lub przeznaczenia;

7) na parkingach dla samochodéw osobowych nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania dla samochodow,
z ktorych korzystaja osoby niepelnosprawne, zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie zgodnej
z przepisami odrebnymi.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) lokalizacja infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych oraz drog
wewnetrznych na warunkach przepisé6w odrebnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi
drog w sposob nie kolidujacy z projektowanym lub istniejgcym zagospodarowaniem tych terenow,
w miejscach dostepnych dla wiasciwych shuzb eksploatacyjnych;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:
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a) nakazuje sie docelowe zaopatrzenie w wode z istniejacej lub projektowanej sieci wodociagowej; zrodtem
zasilania dla obszaru jest istniejaca lub projektowana sie¢ wodociggowa o minimalnej $rednicy rur @
120 mm,

b) dopuszcza si¢ tymczasowe zaopatrzenie w wode zuje¢ indywidualnych do czasu realizacji sieci
wodociggowej, z zastrzezeniem §11 pkt 1,

c) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych:

a) nakazuje si¢ docelowe odprowadzenie Sciekow sanitarnych do systemu kanalizacji zbiorczej
o minimalnej Srednicy rur dla kanatéw grawitacyjnych ¢ 160 mm, dla kanalow ttocznych ¢ 50 mm,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow zbudynkéw do szczelnych, atestowanych zbiornikow
bezodplywowych wylacznie w przypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi,

c¢)dla dzialek budowlanych o powierzchni nie mniejszej niz 1500 m? oraz dlugosci i szerokosci dziatki
nie mniejszej niz 25 m dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekow zbudynkoéw do przydomowych
oczyszczalni o wydajnosci do 7,50 m?/dobe, na warunkach przepiséw odrgbnych;

5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ zagospodarowywanie wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki budowlane;j,
z dopuszczeniem odprowadzenia ich nadmiaru do rowow lub do ziemi, zgodnie z przepisami odrebnymi
lub do systemu kanalizacji deszczowej; minimalna $rednica rur g 200 mm,

b) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zterenow drog oraz parkingdw, po ich
wczesniejszym podczyszczeniu z substancji ropopochodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi, do
rowow lub do systemu kanalizacji deszczowej; minimalna srednica rur @ 200 mm,

c) dopuszcza si¢ wykorzystanie, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wod opadowych lub
roztopowych do celow gospodarczych i przeciwpozarowych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i przygotowania cieplej wody uzytkowej oraz
potrzeb technologicznych w oparciu o indywidualne, lokalne zZrédla ciepla zasilane: gazem, olejem
opatowym, energia elektryczna lub zodnawialnych zrédel energii, przy czym zrodta, w ktorych
nastepuje spalanie paliw muszg spetnia¢ wymogi zawarte w przepisach odrebnych, w tym z zakresu
ochrony srodowiska,

b) dopuszcza si¢ korzystanie ze wspolnego zrddla ciepta dla grupy obiektow, z wylaczeniem usytuowanych
w obszarze planu elektrowni wiatrowych,

c¢) dopuszcza sie wykorzystanie obiektow energetyki odnawialnej (OZE) obejmujacej obiekty energetyki
stonecznej - ogniwa fotowoltaiczne o mocy nieprzekraczajacej 100 kW oraz urzadzen kogeneracji,

d) zakazuje si¢ stosowania technologii i paliw powodujacych emisje zanieczyszczen stalych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametrow okreslonych w przepisach odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) nakazuje si¢ zaopatrzenie z istniejacych lub projektowanych gazociagdw sredniego i niskiego ci$nienia
lub zbiornikow na gaz plynny,

b) nowo realizowane gazociagi o minimalnej $rednicy @ 32 mm;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) nakazuje si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng zgodnie z przepisami odrgbnymi w oparciu o istniejacag lub
projektowana sie¢ energetyczna napowietrzna ikablowa sredniego iniskiego napigcia oraz budowe
nowych stacji  transformatorowych, z dopuszczeniem wykorzystania sieci energetycznych
zlokalizowanych w granicach planu i poza granicami planu,
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b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych linii i urzadzen elektroenergetycznych, a takze ich skablowanie,
przebudowe, modernizacje lub rozbudowe, na warunkach nie powodujacych zwickszenia uciazliwosci
dla otoczenia,

c) nakazuje si¢ realizacje nowych linii elektroenergetycznych niskiego i s$redniego napiecia jako
kablowych,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie wylacznie na dachach budynkow instalacji fotowoltaicznych do 100 kW jako
odnawialnych zrédet energii,

e) zakazuje si¢ lokalizowania elektrowni wiatrowych i biogazowni;
9) w zakresie systemu telekomunikacyjnego:

a) dopuszcza si¢ przylgczanie nowych abonentéw do sieci telekomunikacyjnej w oparciu o istniejace
i projektowane linie telekomunikacyjne,

b) zakazuje si¢ budowy nowych, nadziemnych linii telekomunikacyjnych oraz nakazuje si¢ stopniowa
wymiang sieci nadziemnej na kablowa,

c) dopuszcza si¢ wylacznie lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu
W rozumieniu przepisow odrgbnych,

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi, maksymalna wysokos¢ obiektow wedhug § 6 pkt 3;

10) w zakresie gospodarki odpadami:
a) obowiazuja przepisy odrebne oraz gminne przepisy porzadkowe, w tym dotyczace zasad segregacji,
b) dopuszcza si¢ wylacznie wstepne magazynowanie odpadéw przez ich wytworce.

§ 14. 1. Dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu zgodnie ze stanem istniejacym, do czasu zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem w planie.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektow niezbednych w czasie
prowadzenia robot budowlanych.

§ 15. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenow U/KS, MNU, MN i MNE - 30%;
2) dla terenow pozostatych — 0%.
§ 16. Ustala si¢ uwzglednianie ustalen szczegdtowych lacznie z ustaleniami og6lnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenéw

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IV.1US, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren ustug sportu i rekreacji,

b) uzupetniajace: teren ustug - ustugi nieuciazliwe;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja terenowych urzadzen sportowych, wraz z urzgdzeniami i obiektami zwigzanymi z ich obsluga
i prawidlowym funkcjonowaniem, takimi jak: szatnie izaplecze sanitarne, wypozyczalnie sprzetu
sportowego, powierzchnie magazynowe oraz zaplecza technicznego i administracyjnego, garaze,

b) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow w strefie od linii brzegowej wod plynacych, z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego, urzadzen wodnych oraz innych obiektéw o ktorych mowa w przepisach odrebnych,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2 000 m?,

d) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek gruntu o powierzchni mniejszej niz okreslona w lit. ¢ dla
potrzeb:
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- lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
- wydzielenia terenu pod drogi wewnetrzne,

- powigkszenia sasiadujacej dzialki gruntu lub regulacji granic migdzy sgsiadujacymi dziatkami gruntu,
jezeli nieruchomo$é, z ktorej dzialka gruntu bedzie wydzielana po podziale bedzie miala minimalna
powierzchnig jak lit. c,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 50%,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 25%,

g) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001,

h) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,4,

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m,

j) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 30°, z dopuszczeniem dachow ptaskich,
k) dopuszcza si¢ lokalizacje wod powierzchniowych, komunikacji pieszej i rowerowej;

3) w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig (czgsé terenu, zgodnie z rysunkiem planu) ustala
si¢ zagospodarowanie zgodnie z§ 9, m.in. nakazuje si¢ zachowanie uksztaltowania oraz rzednych
wysokosciowych terenu.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IV.1UKR, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren kultu religijnego,

b) uzupetniajace: teren zabudowy mieszkaniowej - zabudowa zamieszkania zbiorowego z zakresu domow
parafialnych i zakonnych, uslug towarzyszacych funkcji podstawowej z zakresu kultury, gastronomii
i o$wiaty;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?,

b) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek gruntu o powierzchni mniejszej niz okreslona w lit. a dla
potrzeb:

- lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;,
- wydzielenia terenu pod drogi wewnetrzne,

- powiekszenia sgsiadujacej dziatki gruntu lub regulacji granic migdzy sgsiadujacymi dziatkami gruntu,
jezeli nieruchomosé, z ktorej dzialka gruntu bedzie wydzielana po podziale bedzie miala minimalng
powierzchnig jak lit. a,

c) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 60%,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 30%,
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,7,
g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 25 m, w tym:
- dla budynkow kos$ciota zgodnie ze stanem istniejacym, tzn. 20 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych 8 m,
- dla budynkéw pozostalych 12 m,
- dla dzwonnicy 25 m,

h) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°, z dopuszczeniem dachow plaskich.
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§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IV.1UQ, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren ushug oswiaty,
b) uzupetniajace: teren ustug sportu i rekreacji, ustug kultury, tereny zieleni;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego lokalu mieszkalnego w budynku o przeznaczeniu podstawowym,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 2000 m?,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 30%,
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
f) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,7,
g) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m, w tym:
- dla budynkéw ustugowych 12 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych 6 m,

h) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°, z dopuszczeniem dachow ptlaskich na halach
sportowych, budynkach gospodarczych i garazowych;

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IV.1UP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug publicznych;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?,

b) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek gruntu o powierzchni mniejszej niz okreslona w lit.a dla
potrzeb:

- lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
- wydzielenia terenu pod drogi wewnetrzne,

- powigkszenia sasiadujacej dzialki gruntu lub regulacji granic miedzy sasiadujacymi dziatkami gruntu,
jezeli nieruchomosé, z ktorej dziatka gruntu bedzie wydzielana po podziale bedzie miala minimalna
powierzchnig jak lit. a,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 40%,

¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0,

g) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m,

h) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 30°, z dopuszczeniem dachow plaskich;

3) w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia (cze$é terenu, zgodnie z rysunkiem planu) ustala
si¢ zagospodarowanie zgodnie z§ 9, m.in. nakazuje si¢ zachowanie uksztaltowania oraz rzednych
wysokosciowych terenu.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IV.2UP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug publicznych;

2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow w strefie od linii brzegowej wod plynacych, z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego, urzadzen wodnych oraz innych obiektéw, o ktérych mowa w przepisach odrebnych,

b) w przypadku wystgpienia zagrozenia powodziowego, nakazuje si¢ demontaz obiektow okreslonych w lit.
a, znajdujacych si¢ w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 2000 m?,

d) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek gruntu o powierzchni mniejszej niz okreslona w lit. ¢ dla
potrzeb:

- lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
- wydzielenia terenu pod drogi wewnetrzne,

- powigkszenia sasiadujacej dzialki gruntu lub regulacji granic migdzy sasiadujacymi dziatkami gruntu,
jezeli nieruchomosé, z ktorej dzialka gruntu bedzie wydzielana po podziale bedzie miala minimalna
powierzchnig jak lit. c,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 40%;

3) w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia (czgs¢ terenu, zgodnie z rysunkiem planu) ustala
si¢ zagospodarowanie zgodnie z§ 9, m.in. nakazuje si¢ zachowanie uksztaltowania oraz rzednych
wysokosciowych terenu.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IV.1U/KS ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowe;j Iub stacji paliw;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) budynki realizowane jako wolnostojace lub w zabudowie blizniacze;j,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?,

¢) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dzialek gruntu o powierzchni mniejszej niz okreslona w lit. b dla
potrzeb:

- lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
- wydzielenia terenu pod drogi wewnetrzne,

- powigkszenia sasiadujacej dziatki gruntu lub regulacji granic migdzy sasiadujacymi dziatkami gruntu,
jezeli nieruchomosé, z ktorej dzialka gruntu bedzie wydzielana po podziale bedzie miala minimalna
powierzchnig jak lit. b,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 40%,
f) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,8,
h) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m, w tym:
- dla budynkow ushugowych 12 m (3 kondygnacje nadziemne),
- dla budynkow gospodarczych i garazowych 6 m,
1) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich.

§ 23. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem IV.IMNU, IV.2MNU, IV.3MNU, IV.4MNU,
IV.SMNU, IV.6MNU, IV.7MNU, IV.8MNU, IVIMNU, IV.10MNU, IV.11MNU i IV.12MNU ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy uslugowe;j;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:

a) budynki realizowane jako wolnostojace lub w zabudowie blizniaczej,
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b) dopuszcza si¢ remont i przebudowe, bez zwiekszania ucigzliwosci dla dzialek sasiadujacych, istniejacej
zabudowy zagrodowej oraz zabudowy zwigzanej z drobna wytworczoscia,

¢) dopuszcza si¢ budynki gospodarcze i garazowe,
d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?,

e) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dzialek gruntu o powierzchni mniejszej niz okreslona w lit. d dla
potrzeb:

- lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
- wydzielenia terenu pod drogi wewnetrzne,

- powigkszenia sasiadujacej dzialki gruntu lub regulacji granic miedzy sasiadujacymi dziatkami gruntu,
jezeli nieruchomosé, z ktorej dzialka gruntu bedzie wydzielana po podziale bedzie miala minimalna
powierzchnig jak lit. d

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 30%,
h) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,7,
j) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m, w tym:
- dla budynkow mieszkalnych 12 m,
- dla budynkéw ustugowych 12 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazowych 6 m,

k) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°, z dopuszczeniem dachow plaskich na
budynkach ustlugowych, gospodarczych i garazowych.

§ 24. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem IV.IMN, IV.2MN, IV.3MN, IV.4MN,
IV.6MN, IV.7MN, IV.8MN, IVIMN, IV.10MN, IV.11IMN, IV.12MN, IV.13MN, IV.14MN, IV.15MN,
IV.16MN, IV.17MN i IV.18MN ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki realizowane jako wolnostojace lub w zabudowie blizniaczej,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
- dla terenu IV.2MN: 2000 m?,
- dla dz. ew. 211 obr. Czarna 03 na terenic IV.12MN 750 m?,
- dla terenéw pozostatych: 800 m?,

¢) dopuszcza sie¢ wydzielanie nowych dzialek gruntu o powierzchni mniejszej niz okreslona w lit. b dla
potrzeb:

- lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
- wydzielenia terenu pod drogi wewnetrzne,

- powigkszenia sasiadujacej dziatki gruntu lub regulacji granic miedzy sgsiadujacymi dziatkami gruntu,
jezeli nieruchomosé, z ktorej dzialka gruntu bedzie wydzielana po podziale bedzie miala minimalna
powierzchnig jak lit. b,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 60%,
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e)dla terenu IV.2MN ustala si¢ ograniczenie powierzchni wylaczenia gruntu lesnego z produkcji
do 20 % powierzchni dziatki i nie wigcej niz 400 m? oraz utrzymanie trwalej uprawy lesnej na pozostalej
powierzchni dzialki,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: dla terenu IV.2MN 15%, dla terendw
pozostatych 25%,

g) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
h) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,5,
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m, w tym:
- dla budynkéw mieszkalnych 10 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazowych 6 m,

j) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°, zdopuszczeniem dachoéw plaskich na
budynkach gospodarczych i garazowych.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem I'V.SMN ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - zachowanie zabudowy istniejacej;
zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zachowanie terenu istniejgcego,

b) ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej remontu i przebudowy, bez mozliwosci
rozbudowy,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych, zgodnie ze stanem istniejacym:
332 m?,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
40%,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: zgodnie ze stanem istniejacym 25%,
f) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,5,

h) maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego 10 m,

1) dach dwu- lub wielospadowy o nachyleniu potaci do 45°.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem I'V.19MN ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — zachowanie zabudowy istniejacej;
zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy;

2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zachowanie terenu istniejgcego,

b) ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej remontu i przebudowy, bez mozliwosci
rozbudowy,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych, zgodnie ze stanem istniejacym:
1000 m?,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
60%, zgodnie ze stanem istniejacym,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: zgodnie ze stanem istniejagcym 15%,
f) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,3, zgodnie ze stanem istniejacym,
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h) maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego 10 m,
1) dach dwu- lub wielospadowy o nachyleniu potaci do 45°.

§ 27. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami IV.IMNE, IV.2MNE, IV.3MNE, IV.4MNE,
IV.SMNE, IV.6MNE, IV.7MNE, IV.8MNE i IV.9MNE ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) budynki realizowane jako wolnostojace,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2 000 m?,

¢) dopuszcza sie¢ wydzielanie nowych dzialek gruntu o powierzchni mniejszej niz okreslona w lit. b dla
potrzeb:

- lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
- wydzielenia terenu pod drogi wewnetrzne,

- powigkszenia sasiadujacej dzialki gruntu lub regulacji granic miedzy sasiadujacymi dziatkami gruntu,
jezeli nieruchomosé, z ktorej dzialka gruntu bedzie wydzielana po podziale bedzie miala minimalna
powierzchnig jak lit. b,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 75%,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 15%,
f) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,001,
g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,3,
h) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9 m, w tym:
- dla budynkow mieszkalnych 9 m (2 kondygnacje nadziemne),
- dla budynkow gospodarczych i garazowych 6 m,

i) dachy dwu Iub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 20do 45°, zdopuszczeniem dachow
jednospadowych i dachow ptaskich na budynkach gospodarczych i garazowych.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IV.1ZC ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren cmentarza;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow towarzyszacych zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza, jak:
kaplica cmentarna, dom przedpogrzebowy, kostnica, spopiclarnia zwlok, obiekty administracji
cmentarza, obstuga sanitarna, zaplecze gospodarcze, $mietniki, obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej,

b) zakazuje sie lokalizowania zabudowy, z wylaczeniem obiektow wskazanych w lit. a,

¢) ustala si¢ zachowanie i ochrong istniejacej zieleni wysokiej (w pierwszej kolejnosci istniejacych gruntow
lesnych, drzewostanu niekolidujacego z funkcja grzebalng), realizacje nowych nasadzen oraz
uzupetnienie zieleni wysokiej i niskiej,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 2 000 m?,

e) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
40%,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 10%,
g) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001,

h) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,05,
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i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m,

j) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu polaci do 45°, zdopuszczeniem dachow plaskich na
budynkach gospodarczych.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IV.1KS ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren obstugi podroznych — tereny parkingdw, urzadzen wypoczynkowych i sanitarnych,
b) uzupetniajace: stanowiska obstugi pojazdow, obiekty gastronomiczno-handlowe;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1 000 m?2,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
20%,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 30%,
d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001,

e) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,3,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 6 m,

g) dachy plaskie;

3) nakazuje si¢ dostosowanie do potrzeb 0sob niepelnosprawnych, w tym szczegolnie dla osob poruszajacych
si¢ na wozkach;

§ 30. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IV.1RZ, IV.2RZ, IV.3RZ, IV.4RZ, IV.5RZ,
IV.6RZ, IV.7RZ, IV.8RZ i IV.9RZ ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny tak, pastwisk,

b) uzupetniajace: terenowe urzadzenia sportu i rekreacji (tj. drogi rowerowe, boiska);
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) w strefie od linii brzegowej wod powierzchniowych $rodladowych z zakazem lokalizowania obiektow
budowlanych zakazuje si¢ lokalizowania obiektow budowlanych, zwyjatkiem inwestycji celu
publicznego, urzadzen wodnych oraz innych obiektow, o ktorych mowa w przepisach odrebnych,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%,
c) ustala si¢ zachowanie i uzupelnienie zadrzewien i zakrzewien,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje drog rowerowych, infrastruktury technicznej oraz urzadzen wodnych.
§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IV.1ZN ustala sie¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni nieurzadzonej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%,
c) ustala si¢ zachowanie i uzupetnienie zadrzewien i zakrzewien,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje drog rowerowych, infrastruktury technicznej oraz urzadzen wodnych.

§ 32. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem IV.1ZL, IV.2ZL, IV.3ZL, IVA4ZL, IV.5ZL,
IV.6ZL, 1V.7ZL, 1V.8ZL, IV.9ZL, 1V.10ZL, IV.11ZL, IV.12ZL, 1V.13ZL, 1V.14ZL, 1V.15ZL, 1V.16ZL,
IV.17ZL, IV.18ZL, 1V.19ZL, 1V.20ZL, 1V.21ZL, 1V.22ZL, 1V.23ZL, 1V.24ZL, 1V.25ZL i 1V.26ZL ustala

sie:
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1) przeznaczenie terenu: tereny lasow;
2) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: obowigzuje zagospodarowanie
terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi gruntow lesnych.

§ 33. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IV.1R, IV.2R, IV.3R i IV.4R ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny rolnicze;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
§ 34. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami IV.1WS i IV.2WS ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych srédladowych - rzeka Czarna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje mostow, ktadek, infrastruktury technicznej oraz urzadzen wodnych.

§ 35. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IV.1WSr, IV.2WSr, IV.3WSr, IV4WSr,
IV.5WSr i IV.6WSr ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: tereny rowow odwadniajacych;
2) ustala si¢ nastepujace zasady ochrony rowow odwadniajacych:

a) zachowanie ciaglosci 1 droznosei systemu rowdéw odwadniajacych jako otwartych, przy czym dopuszcza
si¢ miejscowe przekrycie, w tym dla wykonania przejazdéw nad rowem,

b) dla rowow, z wylaczeniem rowow odwadniajacych drogi, zakazuje sie lokalizacji zabudowy minimum
5 m od gornej krawedzi skarpy rowu.

§ 36. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IV.1KPJ, IV.2KPJ, IV.3KPJ, IV.4KPJ,
IV.5KPJ i IV.6KPJ ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: tereny ciaggdw pieszo-jezdnych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dla terenu IV.1KPJ - minimum 3 m w obszarze planu, teren wyznaczony w planie stanowi czgs¢ ciagu -
ustalona potudniowa linia rozgraniczajaca, z rozszerzeniem na plac do zawracania,

b) dla terenu IV.2KPJ — minimum 4 m w obszarze planu - teren wyznaczony w planie stanowi czg¢s¢ ciagu -
ustalona potudniowa linia rozgraniczajaca,

¢) dla terenu IV.3KPJ - minimum 6 m,
d) dla terenu IV.4KPJ - minimum 8 m,
e) dla terenu IV.5KPJ - minimum 8 m, z rozszerzeniem na plac do zawracania,
f) dla terenu IV.6KPJ - minimum 12 m.
§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem I'V.1KDW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrzne;j;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8 m.

§ 38. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami IV.1IKDG (ul. Witosa), IV.2KDG,
IV3KDG i IV.4KDG (ul. Witosa) ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych klasy glownej;
2) dopuszcza sie lokalizacje¢ zjazdow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni urzadzone;j;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%;
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4) nakazuje si¢ dostosowanie do potrzeb 0sob niepetnosprawnych, w tym szczegolnie dla oséb poruszajacych
si¢ na wozkach;

5) zasady realizacji:

USTALENIA: INFORMACIE:

Klasa szeroko$¢ drogi lub jej czesci w liniach nazwa

Lp. symbol rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem ulicy
terenu planu
1. IV.1IKDG gléwna minimum 19 m Witosa
2. IV.2KDG gléwna minimum 16 m droga wojewddzka nr 635
3. IV.3IKDG gtdwna minimum 25 m
4. IV4KDG gldwna minimum 8 m w granicach obszaru planu — Witosa
w czgsci potudniowej teren wyznaczony w droga wojewodzka nr 635
planie stanowi czes¢ drogi - ustalona
zachodnia linia rozgraniczajaca

§ 39. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IV.1KDZ, IV.2KDZ i IV.3KDZ ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych klasy zbiorczej;

2) dopuszcza sie lokalizacje zjazdow, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania,
zieleni urzadzone;j;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%;

4) nakazuje si¢ dostosowanie do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych, w tym szczegolnie dla os6b poruszajacych
si¢ na wozkach;

5) zasady realizacji:

USTALENIA: INFORMACIE:
Lp. symbol klasa szeroko$¢ drogi lub jej czesci w liniach nazwa
terenu rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem ulicy
planu
1. IV.1KDZ zbiorcza | minimum 12,9 m w granicach obszaru planu Boryny

— w czesei pélnocnej teren wyznaczony w
planie stanowi cze$¢ drogi - ustalona
wschodnia linia rozgraniczajaca

2. IV.2KDZ zbiorcza | minimum 10 m w granicach obszaru planu — 100-lecia
w czesci wschodniej 1 zachodniej teren
wyznaczony w planie stanowi cz¢$¢ drogi -
ustalona poludniowa linia rozgraniczajaca

3. IV.3KDZ zbiorcza minimum 7 m w granicach obszaru planu — Radzyminska
w czesci potudniowej teren wyznaczony w
planie stanowi cze$¢ drogi - ustalona
zachodnia linia rozgraniczajaca

§ 40. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami IV.1KDL, IV.2KDL, IV.3KDL, IV.4KDL i
IV.5KDL ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych klasy lokalne;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania, zieleni
urzadzonej;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%;

4) nakazuje si¢ dostosowanie do potrzeb 0sob niepetnosprawnych, w tym szczeg6lnie dla osob poruszajacych
si¢ na wozkach;

5) zasady realizacji:
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USTALENIA: INFORMACIE:
Lp. symbol klasa szeroko$¢ drogi lub jej czesci w liniach nazwa
terenu rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem ulicy
planu
1. IV.1KDL lokalna minimum 6 m w granicach obszaru planu - Chabrowa
teren wyznaczony w planie stanowi czgs$¢
drogi - ustalona poludniowa linia
rozgraniczajaca
2. IV.2KDL lokalna minimum 10 m Czarneckiego
3. IV.3KDL lokalna minimum 3 m granicach obszaru planu - Gosciniec
teren wyznaczony w planie stanowi czesé
drogi - ustalona wschodnia linia
rozgraniczajaca
4. 1IV.4KDL lokalna minimum 8 m Kochanowskiego
5. IV.SKDL lokalna minimum 15 m

§ 41. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami IV.1KDD, IV.2KDD, IV.3KDD, I1V.4KDD,
IV.SKDD, IV.6KDD, IV.7KDD, IV.8KDD, IV.9KDD, IV.10KDD, IV.11KDD, IV.12KDD, 1V.13KDD,
IV.14KDD, IV.15KDD, IV.16KDD i IV.17KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

2) dopuszcza sie lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania, zieleni

urzadzonej;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%;

4) nakazuje si¢ dostosowanie do potrzeb 0séb niepetnosprawnych, w tym szczegolnie dla osob poruszajacych

5) zasady realizacji:

si¢ na wozkach;

Lp. symbol USTALENIA: INFORMACIE:
terenu Klasa szerokos¢ drogi lub jej czgsci w liniach nazwa
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem ulicy
planu
1. 1V. 1IKDD dojazdowa minimum 7 m
2 IV.2KDD dojazdowa minimum 4 m granicach obszaru planu - Gosciniec
teren wyznaczony w planie stanowi cze¢s¢
drogi - ustalona wschodnia linia

rozgraniczajaca

3. IV3KDD | dojazdowa minimum 7 m z rozszerzeniem
na plac do zawracania
4. IV.4KDD dojazdowa minimum 9 m Mostowa
5. IV.SKDD dojazdowa minimum 8 m z rozszerzeniem Plazowa
na plac do zawracania
6. IV.6KDD dojazdowa minimum 11 m
7. IV.7KDD dojazdowa minimum 8 m
8. IV.8KDD dojazdowa minimum 8 m Podgoérska
9. IV.9KDD dojazdowa minimum 10 m
10. IV.10KDD | dojazdowa minimum 3 m w granicach obszaru planu - Orzechowa
teren wyznaczony w planie stanowi czesé
drogi - ustalona pdtnocna linia

rozgraniczajaca

Id: 54FADOBF-D2AB-4624-ACAF-FC574190A063. Uchwalony Strona 21




11.

IV.11KDD

dojazdowa

minimum 4 m w granicach obszaru planu -
teren wyznaczony w planie stanowi czgs$¢
drogi - ustalona zachodnia linia
rozgraniczajaca

Orzechowa

12.

IV.12KDD

dojazdowa

minimum 6 m

Powstancow Warszawy

13.

IV.13KDD

dojazdowa

minimum 3 m w granicach obszaru planu -
teren wyznaczony w planie stanowi czes¢
drogi - ustalona pdtnocna linia
rozgraniczajaca

Akacjowa

14.

IV.14KDD

dojazdowa

minimum 5 m w granicach obszaru planu -

teren wyznaczony w planie stanowi czesé

drogi - ustalona péinocno-wschodnia linia
rozgraniczajaca

Lipowa

15.

IV.1SKDD

dojazdowa

minimum 10 m

16.

IV.16KDD

dojazdowa

minimum 12 m

17.

IV.17KDD

dojazdowa

minimum 8 m z rozszerzeniem
na plac do zawracania

Wojewodztwa Mazowieckiego.

Rozdzial 5.
Postanowienia koncowe

§ 42. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wolomina.

§ 43. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia

w Dzienniku Urzgedowym
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