UCHWALA Nr XVIII-37/2008
Rady Miejskiej w Wotominie
z dnia 10 kwietnia 2008 roku

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Wotomin

na podstawie art. 18 ust 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie
gminnym ( Dz. U. z 2001 r Nr 142, poz. 159 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3
ustawy z dnia 21 czerwca 2001r o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 2005 r Nr 31, poz. 266, z p6zn. zm.)
Rada Miejska w Wotominie uchwala, co nastepuje:

§ 1.

Ustala sie zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Wotomin, w brzmieniu okreslonym w zatgczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Wotomina.

§ 3.
Traci moc uchwata Nr XXXIII-133/2005 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 30 czerwca
2005r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Wotomin.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Wotominie
/- Andrzej Zelezik



Zalacznik do uchwaty
Rady Miejskiej w Wotominie
Nr XVIII-37/2008
z dnia 10.04.2008 r.

Zasady wynajmu lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego
Gminy Wolomin

Postanowienia ogolne

§1

Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1) Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 21 czerwca 2001 r o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. - Dz. U. z 2005
r. Nr 31 poz. 266 z pdzn. zm.),

2) Minimum dochodowym — nalezy przez to rozumie¢ $redni miesigczny dochdd na jednego
cztonka gospodarstwva domowego w okresie 6 miesiecy poprzedzajacych date zlozenia
wniosku o przydzial mieszkania lub datg¢ zawarcia umowy najmu lokalu, nie przekraczajacym
kwoty o ktorej mowa w art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych (Dz. U. z 2001 Nr 71 poz. 734 z pdzn. zm.),

3) Niedostatku — nalezy przez to rozumie¢ $redni miesigczny dochdd na cztonka gospodarstwa
domowego w okresie 6 miesigcy poprzedzajacych zlozenie wniosku nie przekraczajacy kwoty
o ktorej mowa w art. 8 ust 1 ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz. U. z
2004 r. Nr 64 poz. 593 z p6zn. zm.),

4) Komisji — nalezy przez to rozumie¢ Spoteczna Komisj¢ Mieszkaniowa,

5) LiScie — nalezy przez to rozumie¢ sporzadzana corocznie listg alfabetyczna oséb ubiegajacych
si¢ o przydzial lokalu z gminnego zasobu mieszkaniowego i spetniajacych kryteria, o ktérych
mowaw § 2,83 1ub § 7,

6) Tytule prawnym — nalezy przez to rozumie¢ dla celow niniejszego regulaminu prawa:
wlasnosci, uzytkowania wieczystego, spoldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu
mieszkalnego.

Kryteria ubiegania si¢ 0 najem

§2

Z mieszkaniowego zasobu wynajmowane sa lokale, z zastrzezeniem § 6 - 9, osobom, ktore spelniaja
tacznie nastgpujace warunki:
1) sa bezdomne lub pozostaja w trudnych warunkach mieszkaniowych, tj. sa najemcami badz
zamieszkuja za zgoda wynajmujacego w lokalu, w ktérym na osobg przypada nie wigcej niz Sm?
powierzchni facznej pokoi, a takze osoby zamieszkujace w pomieszczeniach nie nadajacych si¢ na



staty pobyt ludzi w rozumieniu prawa budowlanego,

2) osiagaja dochdd nie przekraczajacy minimum dochodowego,

3) wnioskodawca, jego malzonek, osoba pozostajaca faktycznie we wspdlnym pozyciu lub inna
osoba zgloszona do wspolnego zamieszkiwania nie posiada tytulu prawnego do innej
nieruchomosci,

4) zamieszkuja na terenie Gminy Wolomin.

§3

Warunkéw okreslonych w § 2 nie stosuje si¢ do 0sob:

1) ktérym gmina na mocy ustawy zobowiazana jest zapewni¢ lokal zamienny,

2) zamieszkujacych w budynkach przeznaczonych do rozbiorki na mocy decyzji administracyjnej
wlasciwego organu nadzoru budowlanego,

3) ktore dokonaty adaptacji, rozbudowy czy nadbudowy pomieszczen lub powierzchni mieszkalnych
na lokale mieszkalne, w tym takze na pracownie stuzace do prowadzenia dziatalno$ci tworczej, w
budynkach bgdacych wtasnoscia gminy, na podstawie zgody wtasciciela i wymaganych pozwolen
budowlanych,

4) zamieszkujacych w budynkach przeznaczonych do rozbiorki ze wzgledu na planowane inwestycje
komunalne.

§4

Pomimo spetniania warunkéw okreslonych w § 2 lub § 3 odmawia si¢ wynajgcia lokalu z
mieszkaniowego zasobu gminy, jezeli wnioskodawca, jego matzonek, osoba pozostajaca faktycznie we
wspolnym pozyciu lub inna osoba zgloszona do wspolnego zamieszkiwania, w okresie pigciu lat przed
ztozeniem wniosku:

a) dokonala zamiany lokalu, budynku mieszkalnego lub jego czgsci na lokal kwalifikujacy si¢ do
ubiegania si¢ o poprawg warunkéw mieszkaniowych z mieszkaniowego zasobu,

b) dokonata zbycia prawa wtasnos$ci lub prawa uzytkowania wieczystego do innej nieruchomosci.

Pierwszenstwo najmu

§5

Wsrdd osob spetniajacych warunki okreslone w § 2 1 § 3, pierwszenstwo zawarcia umowy najmu

przystuguje osobom:

- zamieszkujacym w lokalach objgtych ostatecznym nakazem oprdéznienia wydanym przez organ
nadzoru budowlanego,

—  ktore opuscity dom dziecka, rodzing zastgpcza lub rodzinny dom dziecka w zwiazku z uzyskaniem
petnoletnio$ci, a nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i nie sa w stanie ich zaspokoi¢ we
wlasnym zakresie, pod warunkiem, ze z wnioskiem o pomoc mieszkaniowa wystapia w ciagu 3 lat od
uzyskania petnoletnosci,

- bezdomnym, objetym programem wychodzenia z bezdomno$ci w rozumieniu ustawy o pomocy
spotecznej,

- uprawnionym do dodatku pielegnacyjnego z tytulu catkowitej niezdolnosci do pracy oraz
samodzielnej egzystencji lub gdy uprawniony jest jej matzonek lub dziecko,

- zamieszkujacym w budynkach lub ich samodzielnych czg$ciach przeznaczonych do rozbiorki z uwagi
na planowane inwestycje komunalne.



Lokale socjalne

§6

1. Z mieszkaniowego zasobu gminy wydziela si¢ lokale socjalne w rozumieniu w art. 2 ust. 1 pkt 5
ustawy
2. Na lokale socjalne przeznacza si¢ lokale oznaczone numerami:
od 1 do 13 w budynku przy ul. Litewskiej 3 w Wotominie,
od 1 do 5 w budynku przy ul Polskiej 13 w Wotominie,
od 1 do 5 w budynku przy ul. Poznanskiej 4 w Wotominie.

§7

Umowa najmu lokalu socjalnego moze by¢ zawarta, poza przypadkami okreslonymi odrgbnymi
przepisami, z osoba nie posiadajaca tytutu prawnego do nieruchomosci i pozostajaca w niedostatku.

§ 8

W przypadku osoéb, o ktorych mowa w § 7, pierwszenstwo do zawarcia umowy przystuguje:

- osobom, ktore utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru, powodzi lub
innego zdarzenia losowego,

- osobom, ktérym sad w wyroku nakazujacym oprdéznienie lokalu orzekt o uprawnieniach do
otrzymania lokalu socjalnego,

- osobom opuszczajacym na stale zaklady karne, ktérych potrzeby mieszkaniowe nie moga by¢
zaspokojone w inny sposob, pod warunkiem, ze przed okresem pozbawienia wolnosci zamieszkiwaty
na terenie Gminy Wolomin.

§9

Lokale socjalne wynajmowane sa na czas okres$lony, nie dluzszy niz 1 rok.

. W przypadku szczegdlnie trudnej sytuacji zyciowej najemcy, w szczegolnosci pozostawania w
niedostatku, umowa najmu na ten sam lokal moze by¢ przedtuzona na czas okreslony, nie dluzszy
niz 3 lata.

N —

Lokale zwigzane ze stosunkiem pracy

§ 10

1. Z zasobu mieszkaniowego Gminy Wolomin wydziela si¢ nizej wymienione lokale znajdujace si¢ w
gminnych placéwkach o§wiatowych, jako lokale zwiazane ze stosunkiem pracy:

a) w Szkole Podstawowej w Czarnej — 3 lokale o pow. uzytkowej ogétem 132,32m?

b) w Szkole Podstawowej w Starym Grabiu — 3 lokale o pow. uzytkowej ogotem 123,32m?,

c) w Zespole Szkét w Duczkach — 1 lokal o pow. uzytkowej ogotem 25,97m?.
2. Lokale wymienione w ust. 1 przeznacza si¢ dla pracownikéw o$wiaty zatrudnionych w gminnych
placowkach oswiatowych.
3. Umowa najmu lokalu zwigzanego ze stosunkiem pracy wygasa wraz z ustaniem stosunku pracy w
gminnej placowce oswiatowej z wyjatkiem przypadkow okreslonych w art. 54 ust. 4 ustawy z dnia 26
stycznia 1982 r. Karta Nauczyciela (t. jedn. - Dz. U. z 2006 r. Nr 97 poz. 674).



Zamiana lokali

§ 11

W ramach mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ dokonywane:

1)

2)

zamiany lokali z inicjatywy najemcy jezeli:

a) celem zamiany jest uzasadniona zmiana lokalizacji, kondygnacji, wyposazenia technicznego
lub powierzchni uzytkowe;j lokalu,

b) najemcy dwoch lub wigkszej liczby lokali wystapia o zamiang lokali pomigdzy soba,

zamiany lokali z inicjatywy gminy jezeli:

a) zamiana jest konieczna ze wzgledu na realizacje inwestycji miejskich,

b) zamiana prowadzi do likwidacji lokali niesamodzielnych,

¢) najemca zalega z oplatami czynszowymi i optatami niezaleznymi od wtasciciela, a zamiana na
lokal o mniejszej powierzchni uzytkowej pozwoli unikna¢ zalegtosci z tych tytutéw, przy czym
dokonanie takiej zamiany uzaleznia si¢ od uprzedniego uregulowania zaleglosci przez dluznika
lub kandydata na najemce zadtuzonego lokalu.

§12

Zamiana lokali migdzy najemcami nalezacymi do gminnego zasobu mieszkaniowego a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach jest dopuszczalna pod warunkiem, ze w lokalu wchodzacym do
mieszkaniowego zasobu gminy nie powstanie zageszczenie ponizej Sm* powierzchni facznej pokoi oraz
nie moze narusza¢ interesu gminy.

§13

Zamiany lokali nastgpuja za zgoda Burmistrza Gminy Wolomin, wyrazong na pi$mie.

Skladanie wnioskow i tryb rozpatrywania wnioskow

§ 14

Tworzy si¢ listg oséb uprawnionych do lokali oddanych w najem na czas nieoznaczony i list¢ osob
uprawnionych do lokali socjalnych.

1.

1.

2.

§15

Osoby ubiegajace si¢ o lokal z zasobu mieszkaniowego gminy zobowiazane sa zlozy¢ na kazdy
kolejny rok wypetiony formularz wniosku o umieszczenie na odpowiedniej liscie, zwany dalej
wnioskiem. Zasady te dotycza takze osob ubiegajacych si¢ o przedtuzenie umowy najmu na
zajmowany lokal socjalny.

Z wnioskiem o umieszczenie lokatora na liScie socjalnej uprawnionego do otrzymania lokalu
socjalnego na mocy wyroku sadu moze wystapi¢ wierzyciel osoby uprawnionej.

§16

Whiosek sktadaja takze osoby, ktore zostaty umieszczone na listach a nie otrzymaty przydziatu
lokalu w roku poprzednim.
Nie ztozenie formularza wniosku przez osoby, o ktérych mowa w ust. 1 oznacza rezygnacj¢ z



ubiegania si¢ o lokal z zasobu mieszkaniowego gminy.

Rygor okreslony w ust. 2 nie dotyczy oséb, o ktorych mowa w art. 14 ust. 1 ustawy, ktore na liscie
socjalnej figuruja, po umieszczeniu, do czasu przyznania lokalu socjalnego, o ile wcze$niej nie
nastapi utrata takiego uprawnienia.

§17

Whioski skladane sa na druku opracowanym przez wydzial wilasciwy ds. lokalowych i
zaakceptowanym przez Burmistrza Wotomina. Do wniosku dotacza sig:

a) o$wiadczenie o zgodzie wnioskodawcy na gromadzenie, przetwarzanie i publikowanie danych
osobowych zgodnie z ustawa z 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. Nr 133,
poz. 883 z pdzn. zm.),

b) o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na podanie imienia, nazwiska i adresu do publicznej
wiadomosci na listach,

c¢) oswiadczenie o wyrazeniu zgody na przeprowadzenie wizji w miejscu pobytu. Nie ztozenie
oswiadczenia lub brak zgody na przeprowadzenie wizji w miejscu zamieszkania wnioskodawcy
powoduje, ze wniosek nie podlega rozpatrzeniu,

d) zaswiadczenie o dochodach z okresu ostatnich 6 miesigcy, liczac od daty ztozenia wniosku.
Whniosek powinien zawiera¢ takze:

- opis warunkow mieszkaniowych wnioskodawcy,

- wykaz 0s6b wskazanych przez wnioskodawce do wspolnego z nim zamieszkiwania,

- uzasadnienie,

- inne informacje potrzebne do oceny sytuacji zyciowej wnioskodawcy.

W przypadku stwierdzenia w toku rozpatrywania wniosku niezgodnos$ci danych w nim zawartych
ze stanem faktycznym wniosek pozostawia si¢ bez dalszego biegu.

§18

Whioski sktada si¢ w Urzedzie Miejskim w okresie od 1 czerwca do 30 wrzesnia danego roku w
kancelarii Urzgdu Miejskiego w Wotominie.

Poza terminem okreslonym w ust. 1 moga by¢ jedynie przyjmowane wnioski os6b uprawnionych
do otrzymania lokalu socjalnego na mocy wyroku sadu, od os6b pozbawionych mieszkania w
wyniku kleski zywiotowej lub innego zdarzenia losowego, posiadajacych decyzje o rozbiorce
budynku, w ktorym zamieszkuja lub od 0sob ubiegajacych si¢ o przedtuzenie umowy najmu.
Wnhioski zloZone po terminie nie b¢da rozpatrywane.

Osoba sktadajaca wniosek otrzymuje, od wydziatu wlasciwego ds. lokalowych, w terminie 30 dni
od daty ztozenia wniosku, potwierdzenie jego zlozenia.

§19

Dla poddania kontroli spotecznej spraw o udzielenie pomocy mieszkaniowej, Burmistrz powotuje
Spoteczna Komisje Mieszkaniowa.

Komisja jest powotywana na czas trwania kadencji Rady Miejskiej w Wotominie 1 dziata na
podstawie ustanowionego przez Burmistrza Wolomina Regulaminu.

. W skfad Komisji wchodza:

- jeden przedstawiciel Rady Miejskiej,

- dwoch przedstawicieli Burmistrza,

- jeden przedstawiciel Osrodka Pomocy Spolecznej,

- jeden przedstawiciel Komendy Powiatowej Policji,

- jeden przedstawiciel Przedsigbiorstwa Komunalnego Sp. z o.0.



§ 20

1. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa, uwzgledniajac warunki okreslone w § 5 oraz aktualng liczbg
wolnych lokali, przedstawia Burmistrzowi propozycj¢ wskazania osoby, z ktéra w pierwszej
kolejnosci powinna zosta¢ zawarta umowa najmu lokalu.

2. W przypadku rozbiezno$ci migdzy propozycja Komisji a stanowiskiem Burmistrza, Burmistrz
kieruje sprawg¢ do ponownego rozpoznania przez Komisj¢. Po ponownym rozpoznaniu przez
Komisjg, decyzja w przedmiocie skierowania do zawarcia umowy najmu nalezy do Burmistrza.

§ 21

1. Listy podawane sa do publicznej wiadomosci do 30 listopada kazdego roku, poprzez wywieszenie
na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta.

2. W ciagu 14 dni od daty wywieszenia list mozna sktada¢ zastrzezenia i uwagi.

3. Burmistrz po rozpatrzeniu zastrzezen i uwag przekazuje listy do realizacji do wydziatu ds.
lokalowych.

§22

1. Zawarcie umowy nastepuje wylacznie na podstawie skierowania wydanego przez Burmistrza
Wotomina lub osobg przez niego upowazniona.

2. Wydane skierowanie do zawarcia umowy najmu traci waznos$¢, jezeli osoba, bez podania wazne;j
przyczyny nie weszlta w uzytkowanie wskazanego lokalu w terminie 30 dni od daty otrzymania
skierowania.

Zasady postgpowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym
przez najemce¢ lub w lokalu, w ktorego najem nie wstgpily po Smierci najemcy

§23

1. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemcg wzywa si¢ do oproznienia lokalu 1
uiszczenia odszkodowania za caty okres zajmowania lokalu bez tytutu prawnego w wysokos$ci
okreslonej uchwata Rady Miejskiej w Wotominie.

2. Zasady postgpowania okre§lone w ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do oséb, ktore nie wstapity w
najem po $mierci najemcy.

Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m?

§ 24

1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m?, ktére nie zostaly wynajgte w trybie
przewidzianym regulaminem, moga by¢ oddawane w najem w drodze przetargu publicznego.

2. Ustalenie o przeznaczeniu lokali, o ktérych mowa w ust. 1 podejmuje Burmistrz po
zasiggnigciu opinii Rady Gminy, wyrazonej w formie uchwaty.



Przydzial lokali w budynkach wybudowanych po 2007 roku

§ 25

1. W budynkach wybudowanych po 2007 roku przydzial lokali moze nastapi¢ w drodze zamiany na
lokale bedace wlasno$cia gminy Wotomin.

2. Pozostawiony lokal musi spelnia¢ wymogi okreslone w art. 6e ustawy.

Spoleczna Komisja Mieszkaniowa potwierdza spetnianie przez lokal warunku z ust. 2.

4. Osoby wystepujace o przydzial lokalu w trybie niniejszego rozdziatu musza spetniaé lacznie
nastgpujace warunki:

a) dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego wnioskodawcy, w rozumieniu art. 3 ustawy o
dodatkach mieszkaniowych, miesci si¢ w przedziale od minimum dochodowego do kwoty 1200
z1,

b) wnioskodawca wykaze brak zaleglo§ci w optacaniu czynszu w dotychczas zajmowanym
mieszkaniu oraz niepobieranie dodatku mieszkaniowego przez ostatnie 3 lata. Zwtoka w optatach
za jeden okres rozliczeniowy nie moze przekroczy¢ 3 miesigcy.

5. W przypadku, jezeli liczba wnioskodawcow spetniajacych warunki okre§lone w ust. 4 jest
wigksza niz liczba wolnych lokali, dokonuje si¢ losowania.

6. O terminie 1 miejscu losowania powiadamia si¢ zainteresowanych, co najmniej 14 dni przed

data losowania.

Losowanie przeprowadza 5-osobowa Komisja.

8. Zasady i tryb losowania okre$la zarzadzenie Burmistrza.
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Przepisy koncowe
§ 26
Warunki obnizenia czynszu reguluje Uchwata Nr XXXIII-132/2005 Rady Miejskiej w Wolominie z dnia
30 czerwca 2005 r. w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania zasobem
mieszkaniowym miasta i gminy Wotomin na lata 2005-2010”.

§ 27

W sprawach nie uregulowanych w niniejszym Regulaminie zastosowanie majg przepisy
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
zmianie Kodeksu cywilnego.



