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1. Wstep - cze¢$¢ ogdlna

Podstawa wykonania pracy — ,Studium historyczno-konserwatorskiego do
rewitalizacji ,,Staré6wki Wolominskiej” jest umowa nr 49/RP/3/05 nr KOBiBZ / W/ 6/05 z
dnia 15 lutego 2005 r. zawarta pomigedzy Gmina Wotomin a Krajowym Os$rodkiem Badan i
Dokumentacji Zabytkow.

Zlecenie w/w opracowania zgodne jest z zapisami zawartymi w Strategii
Zroéwnowazonego Rozwoju Gminy Wolomin do 2015 roku — III cel operacyjny ,,wzmacnianie
roli centrum Wotomina jako obszaru koncentracji funkcji administracyjnych, kulturalnych i
handlowo-ustugowych” — jako jedno z zadan realizacyjnych.

Celem opracowania jest wskazanie na podstawie analiz historyczno -
konserwatorskich obszaru do objecia Lokalnym Programem Rewitalizacji oraz
sformulowanie wytycznych konserwatorskich do dalszych prac planistycznych i
projektowych.

Zakres wykonywanych badan historyczno-konserwatorkich obejmuje obszar przyjetej
strefy Scislej ochrony konserwatorskiej zapisanej w Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wolomin — teren ograniczony przebiegiem ulic:
Gen. Fieldorfa, Przejazd, Lipienska, W. Sikorskiego 1 linia torow kolejowych, z
uwzglednieniem w czg$ci historii rozwoju urbanistyczno — architektonicznego obszaru
zlokalizowanego pomigdzy ulicami: Gen. Fieldorfa, Przejazd, Lipienska, Sportowa, J.
Kossaka i linia torow kolejowych.

Badania historyczno-konserwatorskie obszaru objely analizy bibliograficzne,
archiwalne oraz terenowe. Szczegotowa listg wykorzystanych w opracowaniu materialow
pismiennych zawiera zamieszczony ponizej wykaz. Czg$¢ danych uzupethiajacych informacje
na temat datowania obiektow pochodzi z przeprowadzonych sondazowo badan ksiag
hipotecznych, przechowywanych w siedzibie Sadu Rejonowego w Wotominie oraz na
podstawie wiadomos$ci uzyskanych od mieszkancow w trakcie prowadzenia badan
terenowych.

Z uwagi na utrudnienia w uzyskaniu wgladu do ksiag hipotecznych jak i z powodu
braku dostgpu do czesci archiwalnych akt powiatu radzyminskiego zgromadzonych w
zbiorach Archiwum Panstwowego miasta Stotecznego Warszawy Oddziat w Grodzisku
Mazowieckim, nalezy zatozy¢ mozliwos¢ pozyskania nowych danych (np. archiwalnych
planow parcelacji, map lub innych dokumentdéw), ktére pozwola zweryfikowa¢ pozyskany
zasob informacji. Konieczno$¢ zakonczenia prac nad studium uniemozliwita pozyskanie
informacji z przygotowywanych obecnie do wydruku dwoch numerow ,Zeszytéw
Historycznych”.

Wyniki badan archiwalnych oraz terenowych zilustrowano na zatacznikach mapowych,
tabelach, oraz w obszernej dokumentacji fotograficznej.
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MSW - 276: ,,Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 1924 o rozszerzeniu granic
gminy miejskiej Wotomin w powiecie radzyminskim” w: ,,Zmiana granic miast
1922-317,5.41-43

MSW — 3890: ,,Projekt sktadu zapasowego murowanego przy fabryce lasek Icka
Szpigelmana i Huna Syka w Wolominie, 1921~

MSW- 3891: ,,Projekt pobudowania kuzni i ustgpu w posesji Marcelego Zutawika
przy zbiegu Fabrycznej i Stacyjnej w Wotominie, proj. Tyborowski K.,
budowniczy, 1921~

MSW — 3892: ,,Projekt na budoweg budki na napoje gazowe przy ul. Szopena rog
Pocztowej w Wotominie. Wtasno$¢ K. Mereczynska 19217

MSW — 3893: , Projekt odbudowy i rekonstrukcji istniejacego domu 2-pigtrowego
zniszczonego podczas wojny wszech§wiatowej na czasowe pomieszczenie 7-mio
Klasowej szkoty powszechnej w Wotominie na posesji potozonej na rogu ul.
Dtugiej nr 5 1 Duczkowskiej nr 28 pod nazwa hipoteczng ‘Chyléwka’ najezacej do
Magistratu miasta Wolomina pow. Radzyminskiego, proj. arch. Michalski F.,
1921-23”

MSW — 3894: | Plan remontowanego domu 2-pigtrowego w Wolominie, wlasnosé
Stanistawa Szczepanskiego, wyk. arch. Szczepanski Stanistaw, 19217

MSW — 3895: ,Projekt domu mieszkalnego, komorek i ustgpu na parceli
Antoniego Zulawik przy ul. Dtugiej w Wolominie, proj. budowniczy Tyborowski
K., 1923”

MSW — 3896: ,,Projekt domu mieszkalnego, kuzni, komorek 1 ustgpu na perceli
Antoniego Zutawik przy ulicy Diugiej w Wolominie, proj. budowniczy
Tyborowski K., 1923

MSW —3897: ,,Plan domu murowanego przy ulicy Leszno p. Jozefa Lekawskiego,
1924~

MSW — 3898: ,,Projekt na budoweg willi murowanej z pigterkiem na poddaszu,
domku drewnianego parterowego dla dozorcy oraz takiegoz klozetu na posesji nr
15 w Wotominku, wilasno§¢ Wtadystawa i Marii Grabowskich, proj. arch.
Czerwinski Z, 1924”

MSW — 3900: ,,Projekt domu mieszkalnego i komorki w posesji Kazimierza
Nowaczyka, przy zbiegu ul. Lacznej 1 Piaskowej w Wolominie, proj. budowniczy
Tyborowski K., 1924

MSW — 3901: ,,Projekt na budowe willi murowanej z pigterkiem na poddaszu,
domu drewnianego parterowego dla dozorcy oraz takiegoz klozetu na posesji nr 13
w Wolominku, starostwie radzyminskim, warszawskim woj., wtasno$¢ Kazimierza
1 Heleny Serwanskich, proj. budowniczy Czerwinski Z., 1924”

MSW - 3902: ,,Projekt na budow¢ domu mieszkalnego murowanego pigtrowego z
mansard. na posesji P. Bronistawa Lipskiego Nr 25, przy ul. Dworskiej w
Wolominie, 1925

. Zbior Map Topograficznych — CXX / 657: ,,Mapa gospodarcza Polski 1:10000,

Warszawa 1951

Zbior Map Topograficznych — CXXI/23: ,,Mapa kombinowana 1964”

Zbior Map Topograficznych — CV / 338: ,,Mapa Topograficzna Polski. Wydanie
Podstawowe 1:25000, 1939
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Archiwum Miasta Wotomina (dalej AMW) — 19: ,,Sprawy miejskie, posiedzenia
czlonkow zarzadu”

AMW- 55: ,,Rozbudowa miasta, 1926

AMW - 56: ,,Rozbudowa miasta, pozyczka na rozbudowg i1 plany regulacyjne,
1926~

AMW - 58: ,Rozbudowa miasta, pozyczka na rozbudowg i1 plany regulacyjne,
1926~

AMW — 59: ,Korespondencja Wydziatlu Powiatowego 1 Starostwa (w sprawie
budownictwa, wykaz budynkéw pobudowanych w 1926 r.), 1929-30”

AMW - 60: ,,Akta Komitetu Rozbudowy Wotomina, 1930”

AMW —61: ,Korespondencja w sprawach budownictwa, 1932”

AMW — 62: , Komitet Rozbudowy Miasta (regulamin prac Komitetu, protokoty z
posiedzen, podania), 1929 — 33”

AMW — 63: ,Komitet Rozbudowy Miasta (protokoly z posiedzen, podania,
kosztorysy), 1934”

AMW — 64: ,Sprawy budowy 1 konserwacji ulic 1 chodnikdéw, czyszczenie rowOw
przydroznych, 1934”

AMW - 80: ,,Projekty na budowg domow w Wotominie, 1928-31”

AMW — 81 : ,,Projekty na budowg doméw w Wotominie”

AMW - 82: , Sprawy budowlane”

AMW - 83:  Sprawy budowy i konserwacja ulic i chodnikéw, oczyszczanie
rowow przydroznych i odwadnianie”

AMW —157:,,0 zaktadach przemystowych i handlowych, 1921~

AMW — 159: ,,0 zaktadach handlowych i przemystowych, 1923”

AMW - 160: ,,Zaktady handlowe i przemystowe”

AMW — 266: , Arkusze wymiarowe podatku od nieruchomos$ci przy ul.
Fabrycznej, 1929”

AMW —267: ,,Arkusze wymiarowe podatku od nieruchomosci przy ul.Fabrycznej,
1932-38”

AMW - 272: | Arkusze wymiarowe podatku od nieruchomosci przy Pl
Gornoslaskim, 1933-40”

AMW - 277: ,,Arkusze wymiarowe podatku od nieruchomosci przy ul. Koscielnej,
1933-40”

AMW - 284: | Arkusze wymiarowe podatku od nieruchomosci przy ul. Ksigzecej,
1933 — 40~

AMW — 286: ,,Arkusze wymiarowe podatku od nieruchomosci przy ul. Lipowej,
1939-40”

AMW — 287: ,,Arkusze wymiarowe podatku od nieruchomosci przy ul. 11
Listopada, 1932”

AMW — 289: | Arkusze wymiarowe podatku od nieruchomosci przy ul. Lacznej,
1932~

AMW — 290: , Arkusze wymiarowe podatku od nieruchomos$ci przy ul.
Marianskiej, 1933”

AMW — 291: ,Arkusze wymiarowe podatku od nieruchomos$ci przy ul.

Mickiewicza, 1932”
AMW - 293: | Arkusze wymiarowe podatku od nieruchomosci przy ul. Matejki”

AMW — 295: | Arkusze wymiarowe podatku od nieruchomo$ci przy ul.
Ogrodowej, 1929”
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AMW — 296: ,Arkusze wymiarowe podatku od nieruchomos$ci przy ul.
Ogrodowej, 1931~

AMW — 300: ,,Arkusze wymiarowe podatku od nieruchomosci przy ul. Pigknej,
1929~

AMW — 301: ,,Arkusze wymiarowe podatku od nieruchomosci przy ul. Pigknej,
1933-40”

AMW - 302: ,,Arkusze wymiarowe podatku od nieruchomosci przy ul. Polnej,
1933-40”

AMW - 305: ,,Arkusze wymiarowe podatku od nieruchomosci przy ul. Polnej,
1929~

AMW - 309: ,Arkusze wymiarowe podatku od nieruchomosci przy ul.
Przechodniej, 1929~

AMW — 311: ,Arkusze wymiarowe podatku od nieruchomos$ci przy ul.
Przyjacielskiej”

AMW — 312: ,Arkusze wymiarowe podatku od nieruchomo$ci przy ul.
Przyjacielskiej”

AMW — 313: ,Arkusze wymiarowe podatku od nieruchomos$ci przy ul.
Radzyminskiej, 1934”

AMW — 314: ,Arkusze wymiarowe podatku od nieruchomosci przy ul.
Radzyminskie;j”

AMW — 315: ,Arkusze wymiarowe podatku od nieruchomo$ci przy ul.
Sienkiewicza”

AMW —319: ,,Arkusze wymiarowe podatku od nieruchomosci przy ul. Szopena”
AMW - 320: ,,Arkusze wymiarowe podatku od nieruchomos$ci przy ul.
Starowarszawskiej”

AMW — 324: , Arkusze wymiarowe podatku od nieruchomosci przy ul. Zelaznej”

AMW —1012: ,,Dwor — Wolomin”
AMW - 1013: Wykaz nieruchomosci przy ul. Dzszynskiego 1949
AMW —1017: ,,Wykaz nieruchomosci przy ul. Ksiazecej, 1949”

47. AMW - 1021: ,,Wykaz nieruchomosci przy ul. Legionéw 1949~
48. AMW — 1022: ,,Wykaz nieruchomosci przy ul. Koscielnej, 1949
49. AMW - 1027: ,,Wykaz nieruchomosci przy ul. 11 Listopada 1949~
50. AMW — 1028: ,,Wykaz nieruchomosci przy ul. Lipowej 1949”

51.
52.
53.
54.
5S.
56.
57.
58.
59.

60.

61.
62.

63.

AMW - 1029: ,,Wykaz nieruchomosci przy ul. Lacznej 1949”

AMW - 1032: ,,Wykaz nieruchomosci przy ul. Piaskowej 1949”

AMW - 1034: ,,Wykaz nieruchomosci przy ul. Mitej 1949

AMW —1042: ,,Wykaz nieruchomosci przy ul. POW 1949~

AMW - 1049: ,,Wykaz nieruchomosci przy ul. Szopena 1949”

AMW - 1050: ,,Wykaz nieruchomosci przy ul. Wilenskiej 1949

AMW — 1063: ,,Wykaz nieruchomosci przy ul. Zelaznej 1949”

AMW — 1195: | Rejestr doméw m. Wotomin”

AMW — 1588: ,,Sprawa brukowania ulic 1 utozenia chodnikow z ptyt betonowych
1936~

Zarzad Powiatowy Radzyminski (dalej ZPR ) — 349: ,,Pozwolenie na otwarcie kina
w Wotominie, 1912”

ZPR - 360: ,,0 uporzadkowaniu wsi Wotomin, 1912”

ZPR — 365: ,,0 budowie 2-pigtrowego domu z kamienia we wsi Wotomin dla
komendy strazy pozarnej, 1913”

ZPR — 378: ,,O budowie fabryki 16zek w Wotominie M.O. Dynenmana,
kamiennego, 2-pigtrowego budynku fabrycznego, 18.111.1914”
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Zabytkow Warszawy i Mazowsza

,Karte des westlichen Russlands, H 32, Warshau — Nord, ok. 1915”, kopia
»Mapa Kwatermistrzostwa 1819”, kopia

,»Mapa topograficzna regionu warszawskiego, 1875, kopia

,» Lopograficzeskaja Karta Carstwa Polskogo, 19397, kopia

Muzeum im. Z. i W. Naukowskich, Wolomin

e ., Ogolny plan majatku Wolomin (...), sporzadzony w 1911 r. przez mierniczego
Grochowskiego”
e ,Plan placow Wiktoryn (...) sporzadzony przez mierniczego L. Rubacha, 1896”

Urzad Miasta Wolomin
e _Plan m.st. Wotomina, stan z maja 1938, skala 1:5000”, ozalid (mapa ta zawiera

poOzniejsze poprawki, np. naniesiono na nig stadion Huragan, nie moze wigc by¢ w
petni wiarygodna)



2. Zarys historii rozwoju urbanistyczno — architektonicznego.

2.1. Historia miasta

Dzieje osady Wotomin siggaja XV wieku, kiedy nazwa Volunsk po raz pierwszy
pojawia si¢ w zrodlach pisanych. W tym czasie nastapit proces zasiedlania pogranicza ziemi
warszawskiej 1 nurskiej, dotad bezludnej 1 porosnigtej lasami. W okolicach Wotomina powstat
wowczas Klembow (przed 1442 r.), Poswigtne (1445 r.), wzmiankowano Kobytke (w 1445 r.
pod nazwa Targowa Wola), za$ pobliski Radzymin juz w 1475 roku otrzymal prawa
miejskie’. Na pierwsza wzmianke o Wotominie natrafiamy w 1478 roku w Metryce Koronnej,
w ktorej mowa jest o lesie Zacigciwa i lezacych przy nim miejscowosciach: ,,borra et numerus
dicti Zaczenczywa unter granicies et parietes Kobylske, Volunske, Lipyenskye, Raczayske,
Kalenskye, Ruda Targowska cum fluvio Zaczanczywa‘?. Las 6w peit w zyciu mieszkancow
osady Volunsk ogromna rol¢ — z jednej strony karczowany w celu pozyskania wigkszej
przestrzeni zyciowej, z drugiej dajacy podstawy do rozwoju gospodarki lesnej, pozyskiwania
wosku, miodu, skér zwierzgcych oraz drewna i smoty, majacych zbyt w XVI-wiecznej,
preznie rozwijajacej sie, niedalekiej Pradze i Warszawie’. Wolomin, od 1530 nalezacy do
parafii radzyminskiej, w 1580 roku wiaczony do parafii kobylkowskiej’, pozostal mata
wioska szlachecka takze po wlaczeniu Mazowsza do Korony w 1526 roku. Za pierwszego jej
potwierdzonego wiasciciela uwaza si¢ Scibora herbu Lubicz, syna Jana z Volunina. W 1580
roku ptacit on od swego dziatu, tj. od 1 tanu ziemi i 3 zagrod chiopskich, zas§ Matgorzata,
wdowa po Stanistawie, wraz z synami Janem i Mikotajem, od 1 tanu’. Liczbe mieszkancow
owczesnej osady szacuje si¢ na 25 — 30 0sob°.

Réd Wotuminskich, zapoczatkowany przez Scibora, dzierzyt Wotomin do II potowy
XVIII wieku. Rozwo6j Warszawy nie wptynal na intensyfikacje zycia we wsi, pozostajace]
przez trzy wieki niewielka drobnoszlachecka osada nalezaca do starostwa warszawskiego,
zyjaca z prymitywnej gospodarki rolno-lesnej. Co wigcej, wojny 1 towarzyszace im zarazy
wyludnity jeszcze mieszkancow tych stron. Bitwa pod Warszawa, stoczona w lipcu 1656 roku
miedzy armia polska a szwedzko-brandenburska objeta swym zasiggiem okolice Wotomina,
za$ w latach 1702-05, podczas wojny pdinocnej, maszerujace wojska szwedzkie ale 1 polskie
dokonywaty rabunkéw okolicznych wsi’.

W 1II polowie XVIII wieku Wolomin przeszedt w rece szlacheckiej rodziny
Nakwaskich, wywodzacych si¢ z wojewddztwa ptockiego. Pierwszym wilascicielem wsi z
tego rodu byt zapewne Jan Nakwaski, chorazy wyszogrodzki, nast¢pnie jego syn Wincenty
lub Klemens i trzeci z kolei, réwniez chorazy wyszogrodzki, Szczeny Nakwaski®. Mimo
korzystnej sytuacji politycznej (dtugoletni okres pokoju) oraz przemian gospodarczo —
spotecznych w XVIII wieku Wotomin nadal stanowil mata wiosk¢ potozona obok szybciej
rozwijajacej si¢ Kobylki (uzyskanie praw miejskich, prawa do organizowania targéow i
jarmarkow, powstanie m.in. wytworni mydta i gorzelni, drukarni jezuickiej w 1756 r.,
manufaktury paséw kontuszowych Paschalisa), Radzymina (wzniesienie murowanego

's. Pazyra, Geneza i rozwdj miast mazowieckich, Warszawa 1959, s. 120; L. Podhorodecki, A. Kielak, Dzieje
osady Wotomin i jej okolic od XV w. do konca XIX w. [w:] Dzieje Wolomina i okolic, pod red. L.
Podhorodeckiego, Warszawa 1984, s.43.

2. Stryjek, Kalendarium Wotomina do 1939, Wotomin 2004, s. 7; A. Wolff, E. Rzetelska-Feleszko,
Mazowieckie nazwy terenowe do konca XVI w., Warszawa 1982, s. 198.

3 L. Podhorodecki, A. Kielak, Dzieje osady Wotomin ..., op. Cit., s. 44.

* L. Podhorodecki, Dzieje parafii Wotominskiej, ,, Wiesci Podwarszawskie” 1992, R. 11, nr 46, s. 4.

5 A. Pawinski, Polska XVI wieku, t. V. Mazowsze, Warszawa 1895, s. 255; L. Podhorodecki, A. Kielak, Dzieje
osady Wotomin..., op. cit. , s. 45.

® Ibidem, s. 45.

" Ibidem, s. 47.

8 L. Podchorodecki, Dziedzice Wolomina, ,,Wiesci Podwarszawskie” 1993, R. III, nr 29, s. 4.



kos$ciota, patacu i parku, zatozenie szkoly poczatkowej, krolewskie potwierdzenie jarmarkéw
1 cotygodniowego targu).

Kolejny wtasciciel wsi, Wawrzyniec Meyer, Warszawiak pochodzacy ze
spolonizowanej mieszczanskiej rodziny niemieckiej, zakupit dobra ,Wotumin’ od Franciszka
Nakwaskiego w 1794 roku’. Rodzina Meyeréw, uzyskawszy szlachectwo w 1793 r.,
uwiarygodnila je zakupem dobr ziemskich'®. Nowy wiasciciel miat wkrotce okazje
opowiedzie¢ si¢ po stronie Rzeczpospolitej - 1794 r., podczas insurekcji kosciuszkowskiej
zawiadomil wotominiakéw o powstaniu''. Dwie bitwy, jakie rozegraly si¢ w okolicach
Kobytki w 1794 r. (w kwietniu i pazdzierniku), pociagngly jednak za soba liczne ofiary wsrod
miejscowej ludnosci. Po III rozbiorze Polski w 1795 roku Radzymin wraz z Wotominem
znalazt si¢ w zaborze austriackim, stajac si¢ przygranicznym rejonem tzw. Nowej Galicji
(Neugalizien), nalezacym do cyrkutu siedleckiego i starostwa stanistawowskiego, podczas
gdy Kobylka i Zabki trafity do zaboru pruskiego. Na ternie Wotomina stacjonowaly wowczas
wojska autriackie. Wkrotce pdzniej Wolomin przytaczony zostat do powstalego w 1807 roku
Ksigstwa Warszawskiego, by po klgsce wojsk napoleonskich znalez¢ sig¢ ostatecznie w
granicach Krolestwa Polskiego, wehodzacego w sktad Imperium Romanowych'?.

Mimo szybkiego rozwoju gospodarczego w Kroélestwie Polskim w latach 1815-30,
Wotomin pozostat stabo rozwinigtym, mato zaludnionym rejonem powiatu stanistawowskiego
(L. 1, 2). W 1825 roku mieszkato tu jedynie 91 o0séb w 11 domach'® (w Markach 414
mieszkancow, w Zabkach 204). Kolejny dziedzic dobr wotominskich, Ludwik Meyer,
probowal zmodernizowa¢ gospodarkg rolna, rozpowszechniajac uprawg ziemniakoéw i
przeprowadzajac ,,wystawienie nowych 1 melioracj¢ dawnych budowli, zaprowadzenie
ptodozmianu, urzadzenie lasow*“'*. Jednym z nowowybudowanych przez Meyera budynkow
byt jego dworek, wymurowany ok. 1828 r., w poblizu chiopskich zagréd wsi Wotomin, na
terenie obecnego Urzgdu Miasta, przetrwaly do 1944 r. (zniszczony podczas niemieckiego
bombardowania miasta w pazdzierniku tegoz roku)"’.

Zasadnicze znaczenie dla rozwoju Wotomina mialo jednak oddanie do uzytku w 1862
r. kolei Warszawa — Petersburg, z pierwszym przystankiem we wsi Wolomin z 1871 r."® (il.
3). Spowodowato to zmiany w uktadzie dobr wolominskich: 17 moérg gruntéw ornych i
pastwisk z dobr wolominskich zajeta kolej, za§ odcigta linia kolejowa pdinocna czgs¢ dobr
(165 moérg) zwana Stawkiem, przeznaczyt Ludwik Meyer na koloni¢ czynszowa (powstato
tam 5 osad czynszowych)'’.

Po upadku powstania styczniowego w Wotominie przeprowadzono kolejne zmiany. W
1864 roku wtadze carskie wprowadzily reforme uwtaszczeniowa, w wyniku ktérej wloscianie
wolominscy otrzymali 230 moérg i 137 pretow ziemi'®. Rok pozniej Woltomin wszedt w sktad
nowopowstalego powiatu radzyminskiego. Jedna z dziewigciu gmin powiatu byly Reczaje, do
ktorych nalezat Wotomin. Wkrotce potem Ludwik Meyer sprzedat powaznie zadluzone dobra
Wolomin i Krgpe matzonkom Herszowi i Rozalii Schénmanom (17 maja 1867), ci za$
odsprzedali je Albertowi i Emilii Eherstaedtom (29 pazdziernika 1872). Nowi wiasciciele

? J. Stryjek, Kalendarium Wotomina..., op. cit., s. 7.

' K. Matusiak Ludno$¢ pochodzenia niemieckiego w Wotominie, [w:] W poszukiwaniu $ladéw niemieckich
osadnikow w powiecie wotominskim, red. Lewicka Beata, Rozbicka Magdalena, Zabki 2003, s. 64.

'L Podhorodecki, Wotomin w czasach Insurekcji Kosciuszkowskiej, ,,Wiesci Wotomina” 1994, R. IV, nr 20, s.
4.

12 A. Kielak, L. Podhorodecki, Dzieje osady Wotomin i jej okolic..., op. cit., 5.58.

1 Stownik Geograficzny Krolestwa Polskiego i innych krajow stowianskich, Warszawa 1895, t. XIII, s. 914.
L. Podhorodecki, Dziedzice Wotomina..., op. cit., s. 4.

15 Ibidem, s. 4.

18 C. Waszczynski, Rozwéj przestrzenny Wolomina w ciggu wiekéw [w:] Glos Powiatu, 2004

'7 A. Kielak, L. Podhorodecki, Dzieje osady Wotomin i jej okolic..., op. cit., s. 60.

"® Ibidem, s. 61.



przeprowadzili pomiary gruntdéw i zaprowadzili nowe ksiggi hipoteczne, stopniowo
nastgpowalo tez ozywienie ruch kolejowago na trasie Warszawa — Lochow (poczatkowo
kursowaly jedynie trzy pociagi tygodniowo)'’. Dalszym przeksztalcaniem Wotomina zajat sie
juz jednak zi¢¢ Eherstaedow, Gustaw Granzow, dzierzawca, od 13 marca 1895 roku
whasciciel dobr Wolominek-Albertowka™. Rozpoczat on akcje sprzedazy dzialek Wotominka
na place budowlane, reklamujac je szeroko w Warszawie, oferujac bezplatny dojazd do
letniska. W koncu XIX wieku w Wotominie koto stacji kolejowej znajdowato si¢ kilka
domoéw letniskowych, wynajmowanych mieszkancom Warszawy, sama za$ wie$ skladata si¢
z 11 zagréd chtopskich i dworu®'. Ten ostatni, lezacy 1000 krokow od stajni byt ,,0bszerny,
parterowy [...] typowy dwor wiejski polski, pokryty gontem, z zielonymi okiennicami w
oknach, z wielka drewniana weranda na podmurowaniu, do ktdérej prowadzity szerokie
oszklone drzwi z salonu, z ktérej po paru schodkach schodzito si¢ do ogrodu‘?.

Z chwila nabycia Wotomina przez architekta Henryka Konstantego
Wojciechowskiego w 1896 r. rozpoczal si¢ proces przeksztatcania osady w miasto. Kupcy 1
rzemie$lnicy zaczeli osiedla¢ si¢ po potudniowej stronie linii kolejowej, podczas gdy
Wotuminkowi 1 Stawkowi nadano charakter letniskowy. Wtasciciel opracowat plan
przestrzennego zabudowania osady, zlozonej z majacej tu powstaé fabryki i centralnie
polozonego rynku. Zaniechat produkcji rolnej, w 1898 r. wraz z kamienicznikiem Herte
zatozyt — krotko dziatajaca - cegielni¢ (w zach. czg$ci majatku, na miejscu dzisiejszego
osrodka sportowego), prowadzit sprzedaz dziatek budowlanych, na ktorych w szybkim tempie
powstawaly murowane i drewniane domy. W osadzie pojawily si¢ m.in. warsztaty
rzemies$lnicze, sklepiki, piwiarnie, trzy restauracje, w 1906 r. powstala piekarnia Karola
Streicha (na rogu ob. Legionow i Koscielnej), masarnia braci Ciukoéw, wielki drewniany
zajazd ,,Pod Strzecha* Turkietta, hotel ,,Bristol* Icka Fliderbauma®.

Pracownicy fabryk i warsztatow budowali dla siebie niewielkie, drewniane domki
dwu- 1 trzyizbowe. Powstawaly rowniez, szczegolnie w latach 1907-13, wigksze kamienice
stawiane przez duze przedsigbiorstwa budowlane. Spotka Brandys i Kawer przeprowadzita
zabudowe ulic Dhugiej, Wilefiskiej i Warszawskiej>*. Wiele domoéw przy ul. Warszawskiej
nalezato do Zydoéw, ktérzy w pozniejszym czasie budowali w rejonie dzisiejszego stadionu
,Huragan® (w czasie okupacji Niemcy utworzyli na tym terenie getto)®. Jeszcze na poczatku
XX wieku istniaty w Wotominie trzy linie tramwajowe, kursujace w okresie letnim od stacji
do Zenonowa, od Stawka do Nowej Wsi i od dworu Wojciechowskiego do lasu Wotomin®®.
Zalazek rynku stanowit duzy plac o pow. 6 tys. m? podarowany przez Wojciechowskiego
powstatej w 1908 r. Ochotniczej Strazy Pozarnej (przed wojna Plac Gérnoslaski, ob. plac 3-
go Maja). Straz wzniosta tu swoja siedzibg, pdzniej drewniana wiezg ¢wiczebna, a teren placu
przeznaczyla na tarowisko, z ktérego pobierata optaty’’. W 1905 r. mieszkaficy zbudowali
niewielka kaplice a w 1908 roku rozpoczeli budowe kosciota parafialnego, ukonczonego

" Tbidem, s. 65-66.

0 Po $mierci Alberta Emilia Eherstaedt wyszta powtérnie za maz za Alberta Kartowicza i wyprowadzita sig z
Wotomina do Warszawy. Ibidem, s. 66.

! Stownik Geograficzny Krolestwa Polskiego. .., op. cit., s. 914.

22 F. Hoesick, Dom rodzicielski, Warszawa 1967, t. I, s.253.

2 A. Kielak, L. Podhorodecki, Dzieje osady Wotomin i jej okolic..., op. Cit., 5.68; L. Podhorodecki, Wotomin
na poczatku XX wieku, ,,Wiesci” 1992, R. I, nr 1, s. 6

# A. Kielak, L. Podhorodecki, Dzieje osady Wotomin i jej okolic..., op.cit., s. 69.

L. Podhorodecki, Zydzi wotominscy,,,Wiesci” 1992, R. II, nr 23, s.6.

% A. Kielak, L. Podhorodecki, Dzieje osady Wotomin i jej okolic..., op.cit., s. 69.

27 1.. Podhorodecki, 85 lat Ochotniczej Strazy Pozarnej w Wotominie, ,,Wiesci” 1993, t. 11, s. 17, s.4.
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dopiero po I wojnie $wiatowej”>. Od 1912 r. Wolomin posiadat Iluzjon przy ul. Pocztowej
(ob. Warszawska — patrz aneks)”.

Pr¢znie rozwijat si¢ przemyst: w 1902 powstala pierwsza w osadzie fabryka —
wytwornia zelaznych tozek 1 wozkow dziecigcych braci Piernikarz (w miejscu ob. Sklepu
Globi)’®, w 1905 r. huta szkla ,,Wolomin“ Szlomy Kona, odkupiona niebawem przez
niemiecko-zydowska spotke Frenkiel — Alfred Kriiger, a w 1913-14 r. przez Towarzystwo
Akcyjne Liwengrodzkich Przedsigbiorstw Szklanych i Pokrewnych®', w 1907 r. Warszawska
Fabryka Iluzji zajmujaca si¢ wykanczaniem tiulu’”>, w 1910 r. zaktad mechaniczny Wolfa
Kropfmana i wytwornia pasmanterii damskiej L. Pinkerta, w 1911 ,Spacjalna Parowa
Fabryka Rozmaitych Lasek Spacerowych* Jakuba Lejby Dajczgewanda, a w 1913 r. odlewnia
i fabryka maszyn rolniczych Szymona Donde i Michata Kona i Huta Robotnicza ,,Praca“(huta
produkujaca szklo apteczne)’>. Wotomin stat si¢ wiec szybko jednym z wigkszych osrodkow
przemystowych regionu podwarszawskiego.

Wybuch I wojny §wiatowej spowodowat zawieszenie pasazerskiego ruchu kolejowego
i odcigcie Wotomina od $wiata, jednak dzialania wojenne oszczedzity osade i jej najblizsza
okolicg. W pierwszych dniach sierpnia 1915 r. Wolomin zaje¢ly wojska niemieckie,
rozpoczynajac okres trzyletniej okupacji. W wyniku przymusowego wywozu robotnikéw do
Niemiec, zawieszenia dziatalno$ci wielu przedsigbiorstw, brakow w zaopatrzeniu i szerzenia
si¢ bezrobocia liczba mieszkancéw Wolomina zmniejszyta si¢ do 4-6 tysigcy (przed wojna 13
tys., latem 18 tys. mieszkancéw), a samo miasto uleglo znacznej dewastacji. Jednakze jeszcze
w kwietniu 1916 r. Wotomin zostal formalnie wydzielony z gminy Reczaje jako osada
miejska zlozona z rozparcelowanych terenéw folwarkéw Woltomin, Wotominek i Lipiny™*.

Wkroétce po odzyskaniu przez Polskg niepodlegtosci, 4 lutego 1919 r. Naczelnik
Panstwa Jozef Pitsudski wydat dekret nadajacy Wolominowi prawa miejskie. Dotychczasowy
wojt Jozef Lewanski zostal pierwszym burmistrzem miasta, ukonstytuowata si¢ 24-osobowa
Rada Miasta, rozpoczgla si¢ odbudowa miasta, ozywienie zycia gospodarczego i intensywne
zaludnienie Wotomina, ktory juz w 1924 roku liczyt 14 tys. mieszkancéw™". Wojna 1920 roku
1 majaca miejsce pod Wotominem wielka bitwa zwana ,,Cudem nad Wisla“ jedynie na krétko
przerwala proces odbudowy. Na poczatku lat 20-tych dziatalo w Wotominie 7 zaktadow
przemystowych, w tym dwie hutu szkta i zaktady przemystu metalowego. Powstawaty nowe
niewielkie wytwoérnie, m.in. spotka szewska ,.Jednos¢®, przedsigbiorstwo ,, Torf*, warsztaty
tkackie, wytwornia wody mineralnej, fabryczka mydta®. Wigkszosé kapitatu pozostawala
wowczas w rekach Zydow, ktorzy w 1921 r. stanowili niemal potowe mieszkancoéw miasta.

W 1924 r. powstata w Wolominie parafia, kosciot zas, budowany od 1908 roku,
konsekrowano w 1927. Zydzi modlili si¢ we wlasnej boznicy, stojacej niegdy$ na terenie
obecnego parku przy ul. Moniuszki, mieli ponadto szkotg (na ul. Warszawskiej 7), bank (na
ul. Przechodniej 2), cmentarz (ul. Slepa, dzi§ gen. Andersa), wlasna prase i partie polityczne.
Za kadencji burmistrza Lewanskiego (1920-22) miasto zakupito budynek na rogu ob. ulic

2 1. Podhorodecki, Dzieje parafii wolominskiej, ,,Wiesci” 1992, R.II, nr 46, s.4.

2 Archiwum m. st. Warszawwy, Oddziat w Grodzisku Mazowieckim, Zarzad Powiatowy Radzyminski (1867-
1917) — 349: , Pozwolenie na otwarcie kina w Wolominie, 1912

% L. Hass, Wotomin na poczatku XX wieku (do 1918), [w:] Dzieje Wotomina i okolic, pod red. L.
Podhorodeckiego, Warszawa 1984, s. 73.

3L, Podhorodecki, Zydzi wotominscy..., op.cit., s.6; L. Hass, Wolomin na poczatku XX w...., op.cit., s. 79.
32 Ibidem, s. 79.

33 Ibidem, s. 80, L. Podhorodecki, Poczatki rzemiosla w Wotominie, ,,Wiesci® 1995, R. V, nr 10, s. 6.

34 1. Hass, Wotomin na poczatku XX wieku..., op.cit., s. 88.

35 1. Podhorodecki, Wotomin 75 lat temu, ,,Wiesci Podwarszawskie” 1994, R. IV, nr 8/9, s. 4;

3% L. Hass, Wolomin w okresie migdzywojennym, [w:] Dzieje Wotomina i okolic, pod red. L. Podhorodeckiego,
Warszawa 1984, s. 97-98; L. Podhorodecki, Rzemieslnicy Wotomina w czasach II Rzeczypospolitej, ,, Wiesci
Podwarszawskie” 1995, R. V, nr 11, s. 4.
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Wilenskiej i Legionéw i po przeprowadzeniu remontu umieszczono tam szkol¢ podstawowa
nr 1127 W 1924 r. otwarto w Wolominie kursy wieczorowe, mtodziez za$ skupiata sie
wokot powstalej jeszcze w 1918 r. druzyny harcerskiej, powolanego w 1923 roku Klubu
Sportowego Huragan (z boiskiem na koficu ul. Diugiej, ob. Legionéw)™® i wielu innych
zwiazkow 1 organizacji. Na poczatku lat 20-tych powstaty dwa kina: ,,Oaza“ zbudowana przy
stacji kolejowej przez whascicieli majatku Reczaje Helene i Stefana Nasfeter’” i nalezaca do
strazy pozarnej ,,Weneda“ znajdujaca si¢ przy placu Gornoslaskim. W roku 1930 odstonigto
Pomnik ,,Obroncow Ojczyzny — 1920, wzniesiony wg. Projektu p. Dobrzanskiego na
obecnym skwerze J. Pitsudkiego™.

W poczatku lat 30-tych Wotomin odczul skutki kryzysu ekonomicznego — upadty
liczne warsztaty rzemie$lnicze, huty czasowo wstrzymaty produkcje, wzrosto bezrobocie.
Probowano temu przeciwdziala¢ organizujac roboty interwencyjne dla bezrobotnych czy
tworzac Szwalni¢ Miejska zatrudniajaca kobiety“. W 1931 roku ukonczono budoweg drogi
mi¢dzy Wotominem a Zielonka (przez Kobylkg 1 Osséw), w 1933 r. rozpoczgto akcje
odwadniania Wotomina, wybrukowano kilka ulic i chodnikow. W 1933 roku rozpoczgto
budowg czwartej szkoty powszechnej przeznaczonej dla 1500 dzieci (przy ul. 3 Maja, ob. 1
Maja).

W 2 potowie lat 30-tych nastapito ozywienie w przemysle metalowym, garbarskim,
hutniczym. W latach 1935-39 opracowano plan rozbudowy Wotomina, przeprowadzono
liczne pomiary gruntow. Probowano rowniez ozywi¢ ruch budowlany poprzez przyznawanie
kredytéw na budowe¢ domkéw indywidualnych. W wyniku rozwoju Wotomina 1 kwietnia
1939 roku do miasta przylaczono wsie Stawek, Lipiny Stare, Lipiny Nowe i Letnisko.
Ludno$¢ Wotomina wzrosta do 20 tysigcy mieszkaficow*.

Po wybuchu II wojny $wiatowej Wolomin znalazt si¢ w granicach Generalnego
Gubernatorstwa. W pierwszych dniach wrze$nia miasto przezylo kilka nalotow. Jesienia
rozpoczeto si¢ przesiedlenie ludnosci zydowskiej do getta utworzonego na terenie obecnego
stadionu Huragan, zlikwidowanego ostatecznie 5 pazdziernika 1942 roku®’. W tym czasie na
terenie miasta dziatato kilka organizaji ruchu oporu wchodzacych w sktad Zwiazku Walki
Zbrojnej. Przez caly czas okupacji niemieckiej dokonywaty one licznych akcji dywersyjno-
bojowych. Innym przejawem oporu wobec Niemcoéw bylo uczestnictwo miodziezy w tajnym
nauczaniu, odbywajacym si¢ w Wotominie na poziomie szkoty podstawowej i $rednie;j.

Po wyparciu Niemcow z Wotomina jesienia 1944 roku, miasto byto zdewastowane i
zniszczone w 35%. Dopiero w poczatkach lat 50-tych nastapita powolna odbudowa, W 1952
przeniesiono siedzibe powiatu z Radzymina do Wotomina. Wowczas tez przylaczono do
miasta Lipiny Katy i Nowa Wie$, w ktorej powstaty najwigksze woéwczas w Polsce Zaktady
Stolarki Budowlanej oraz Wolominskie Przedsigbiorstwo Budownictwa Terenowego® .
Powstato wiele spoldzielni rzemieslniczych, polaczono i rozbudowano obie huty szkla,
rozpoczeto budowe szkoty przy ul. Przejazd oraz budowg nowego stadionu ,,Huragan®. W
nastgpnych latach powstato osiedle mieszkaniowe ,,Stoneczna* (1957-67), na poczatku lat 70-
tych osiedla ,,Polna* i ,,Lipinska®, w latach 1971-75 szpital przy ul. Gdynskie;.

7 AAN-MSW-3893: , Projekt odbudowy i rekonstrukcji istniejacego domu 2-pigtrowego zniszczonego podczas
wojny (...) 1921-23”.

** L. Hass, Wotomin w okresie migdzywojennym..., op.cit., s. 107.

% J. Stryjek, Kalendarium Wotomina do 1939, Wotomin 2004, s. 39.

“ Ibidem, s. 29-30.

I L. Podhorodecki, Rzemie$lnicy Wotomina w czasach II Rzeczypospolitej. .., op.cit., s. 4.

“2 L. Hass, Wolomin w okresie miedzywojennym. .., op.cit., s. 161.

#'S. Kielak, L. Podhorodecki, Wotomin w okresie wojny i okupaciji, [w:] Dzieje Wotomina i okolic, pod red. L.
Podhorodeckiego, Warszawa 1984, s. 168.

* L. Podhorodecki, B. Kowalski, Rozw6j Wotomina w Polsce Ludowej, [w:] Dzieje Wotomina i okolic, pod red.
L. Podhorodeckiego, Warszawa 1984, s. 246 — 247.
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2.2. Zarys rozwoju przestrzennego na obszarze polozonym miedzy ulicami: Sikorskiego,
Lipinska, Sportowa, Korsaka a torami PKP w Wolominie.

W rozwoju przestrzennym obszaru potozonego migdzy ulicami: Sikorskiego,
Lipinska, Sportowa, Korsaka a torami kolejowymi PKP mozna wyrdézni¢ cztery etapy.
Pierwszy przypada na XV - XIX wiek, drugi na przetom XIX i XX wieku i poczatek XX w.,
trzeci na kolejne lata XX w. (1918-1939), a ostatni na okres okupacji i lata powojenne (trwa
do dzis).

W pierwszym etapie powstaly trakty stanowiace osnoweg przysztego ukladu
urbanistycznego. Przede wszystkim nalezata do nich droga biegnaca z Poswigtnego do
Kobyiki, bedaca takze rozwidleniem drogi Poswigtne — Radzymin (dzisiejsza ulica Lipinska
wraz z ul. Sportowa, stanowiaca jej przedluzenie oraz biegnaca w kierunku pn.- zach. ul.
Przejazd). Wzdhuz tego traktu rozwijata si¢ wie§ Volumsk, o ktorej pierwsze wzmianki
pochodza z 1478 r.* Jej poczatki, w $wietle dotychczas znanych zrodet, sa dosé¢ trudne do
ustalenia. Wiadomo, ze do XVIII wieku osada zwana Voluminem (Wotluminem, a wkrotce
Wotominem) rozwijala si¢ bardzo powoli i nalezala do jednych z najstabiej zaludnionych
wsrod okolic Warszawy. Potozona byla, tak jak pobliski folwark, wsréd trudno dostepnych
lasow 1 bagien. Folwark niemal przylegat do drogi prowadzacej z potudnia na potnoc
(taczacej w XIX w. osade Stawek z Les$niakowizna), obecna ul. Legionow. Dwor wihasciciela
majatku Wawrzynca Meyera, ktory zakupit dobra ,,Wotomin” w 1794 r. znajdowatl si¢ na pn.
od wsi, na terenie objgtym dzisiejszymi ulicami: Lipinska, Ogrodowa, Pradzynskiego i
Powstancow.

Innym szlakiem przebiegajacym w pewnym oddaleniu od osady, juz od poczatku XVI
w., byl Trakt Ciechanowiecki, taczacy Prage z Ciechanowcem. Peinit on funkcje
komunikacyjne i handlowe - pgdzono tgdy bydlo na sprzedaz z Wotynia i Podola do
Warszawy. *° Po polowie XIX w. czeéé tego traktu, na odcinku od Pragi do Klembowa,
przeznaczono pod budowe linii kolejowej warszawsko-petersburskiej. W 1862 r.
uruchomiono kolej z pierwszym przystankiem w Wolominie (od ok. 1871 r. stacja kolejowa).
Fakt ten mial ogromny wplyw na pdzniejszy rozwdj miejscowosci. Dobra owczesnego
wlasciciela Wolomina Ludwika Meyera zostaly podzielone na czgs$ci. Jedna cze$¢ zajeta
kolej, na poinoc od torow kolejowych na terenie osady Stawek znalazta si¢ kolonia
czynszowa, a pozostata cze$¢ potozona po potudniowej stronie torow zajmowat dwor z
folwarkiem. Mapa Topograficzna rejonu okolic Warszawy z 1875 r. pokazuje, ze obok
istniejacego juz wczesniej folwarku 1 wsi, przy drodze prowadzacej od stacji Wotomin na
potudnie wyksztalcita si¢ odregbna jednostka osadnicza, ztozona z kilku zabudowan — il. 3.

Na przelom XIX 1 XX w. przypada druga faza ksztalttowania si¢ ukladu
urbanistycznego obecnego miasta. Charakteryzuje ja proba scalenia nowo powstatych oraz juz
istniejacych, rozproszonych zespotow osadniczych w jedna catos¢. Dwor $cisle powiazany z
folwarkiem przeszedt woéwczas tj. w 1896 r. w posiadane Henryka Konstantego
Wojciechowskiego. Nowy wtasciciel - z zawodu architekt - opracowal plan zabudowania
planowanej przez siebie osady na terenach zlokalizowanych na wschdd i zachdd od dworu.
Parcelacja dawnych gruntow Ehestaedtow (poprzednio Schoenmandéw, Meyerdéw) opierata
si¢ na koncepcji zatozenia tu osady fabrycznej i letniska. Nowo wytyczone dzielnice nosily
nazwy: Zosin (wschodnia) i Wiktoryn (zachodnia). Natomiast obszar potozony na poinoc od
zatozenia dworskiego: Wotomin Krempe I (Krgpe). Ten ostatni wraz z obszarem dawnego
dworu oraz osada Wiktoryn stanowia dzisiejsze centrum miejscowosci, rejon bedacy tematem
niniejszego opracowania. Niestety fragmentarycznie zachowane i niejasne zrodta archiwalne

¥ J. Stryjek, Kalendarium Wolomina do 1939 r.[w:] Wolomin. Przeszlos¢ Terazniejszos¢ Przyszlosé, Zeszyty
Historyczne nr 1, Wotomin 2004
% C. Waszczynski, Rozwdj przestrzenny Wolomina w ciqgu wiekéw [w:] Glos Powiatu, 2004
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uniemozliwiaja pelna analiz¢ i ocen¢ koncepcji Wojciechowskiego. Powszechnie znane
projekty (patrz dalej) sa czg$cia dzialalnosci ich tworcoéw, druga czgs$¢ stanowi dziatalnos¢
inwestycyjna na tym terenie, obwarowana przepisami budowlanymi, zatwierdzona aktami
notarialnymi.

Wiadomo, ze parcelacja z przetomu XIX i XX w. poprowadzona byta w sposob
zorganizowany przez spolke: Jan Modzelewski 1 mierniczy Ludwik Rubach. Zobowiazali si¢
oni w umowie zawartej z H. K. Wojciechowskim w 1986 r. sprzeda¢ w drodze parcelacji [..]
czg$¢ gruntu dominium Wotomin. Minimalna cena tokcia kwadratowego [..}] miata wynosi¢
3 kopiejki, a nizszej ceny p. Wojciechowski akceptowaé nie bedzie.*’ Wydaje sig, ze ceny
gruntu nie byly wysokie, bowiem w swych zalozeniach osada ta miala by¢ przeznaczona dla
0s6b $redniozamoznych na ogét z pobliskiej Warszawy. Szczegotowych zasad realizacji tego
przedsiewziecia nie znamy.”® Wiadomo jednak, ze wkrétce po sporzadzeniu pomiarow
geodezyjnych rozpoczeto sprzedaz dzialek.*, ktorych zabudowa zajela si¢ m.in. spotka:
Brandys i Kawer.

W zbiorach Muzeum im. Z. i W. Natkowskich w Wotominie zachowany jest plan

Wotomina z 1911 r., sporzadzony na podstawie kilku innych planéw z réznych lat: z 1896,
1897 1 1898 (dla terenéw Henrykowa, przygotowany przez mierniczego L. Rubacha), z 1910
(wykonany przez M. Lewitto) oraz z 1905 r. Wiarygodno$¢ tych plandéw zatwierdzit
mierniczy Grochowski.—il. 5.
Ogolny plan przedstawia uktad osadniczy Wotomina i sasiednich majatkow, ktére w latach
20. XX w. weszly w sktad miasta. Nalezaty do nich oprocz ww. Zosina i Wiktoryna: teren
Wolomin — Krempe 1 i Wotomin — Dwor 1, Cegielnia Wolomin (zalozona na zachdd od
Zosina przez H. K. Wojciechowskiego i W. Herteuxa w 1898 r.’'), potozony obok Nowy
Henrykow (powstaty na poczatku XX w.), nastepnie Gorki, grunty folwarku Wotomin i1 Dacze
Wotominskie (letnisko zlokalizowane z dala od wsi - na lesistym terenie w potudniowych
krancach obecnego miasta).

Parcelacja gruntéw ** przedstawiona na Ogdlnym planie Wolomina podporzadkowana
byta wielu czynnikom, w tym przebiegowi linii kolejowej, dawnym traktom pn.- pd. i wsch. —
zach., lokalizacji folwarku i dworu oraz warunkom naturalnym. Nie byla to parcelacja
chaotyczna, ale zapewne oparta na koncepcji samego Wojciechowskiego i na pewno
uzalezniona od jego biezacych potrzeb. Caly teren (patrz plan) zostal podzielony na czgsci, w
ktorych wyznaczono kwartaty. Granice przewaznie prostokatnych kwartatow wyznaczono na
ogot réwnolegle i prostopadle do istniejacych drég. W ten sposdb powstata do$¢ regularna
siatka ulic, pokazana takze na innych zachowanych planach: Planie Wolomin — Krempe
powiatu Radzyminskiego z wykazaniem oddzielnych hipotek (sporzadzonym w 1911 r. na

" Umowa sprzedazy dziatek zawarta pomiedzy H. K. Wojciechowskim a Janem Modzelewskim [...],
Warszawa 29 maja-10 czerwca 1896 r. Fragment zamieszczony [w:] M. Kubacz, A. Kalinowska, Katalog
wystawy Okruchy historii, maj-czerwiec 2002 r.

* Nalezy przejrze¢ ksiegi hipoteczne poszczegdlnych osad, zachowane w zbiorach Sadu Rejonowego w
Wotominie. Analiza zebranych materiatdw, wykraczajaca znacznie poza zakres niniejszego opracowania,
niewatpliwie pozwoli odpowiedzie¢ na wiele istotnych pytan, np. do kiedy sprzedano wigksza czgsc dziatek i w
jakim rejonie, na jakich warunkach, czy okre§lony byl rodzaj zabudowy, usytuowanie na posesjach, jak sprawnie
przebiegal ten proces i przede wszystkim, kto byt nabywca. I tak np. ksigga hipoteczna Dobra Wiktoryn i
Henrykéw nr 4 (sygn. 453/1) zawiera plany pomiarowe terenu wraz z opisem, wykonane w 1898 i 1899 r przez
L.Rubacha. Tam tez znajduja si¢ informacje dotyczace sprzedazy poszczegolnych dziatek, wymiary tychze itp.
¥ Dobra Wiktoryn i Henrykéw nr 4 (sygn. 453/1), op. cit.

0" A. Kielak, L. Podhorodecki, Dzieje osady Wolomin i jej okolic [w:] Dzieje Wolomina i okolic, pod red. L.
Podhorodeckiego, Warszawa 1984, s.69

3! J. Stryjek, Kalendarium.., op. cit., s. 10

>2 Przedstawiajaca miedzy innymi wymiary dziatek.
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podstawie planéw: z 1905 M. Lewito i z 1896, 1898 L. Rubacha) >* - il. 6, oraz Planie
Wiktoryna (sporzadzonym w 1896 r. przez mierniczego L. Rubacha) ** —il. 4.

Pierwszy z powyzszych obejmuje m.in. nastgpujace dzielnice Wolomina: Zosin,
Wotomin — Krempe, Wolomin — Dwor 1 1 Wiktoryn, w ktorych prawie wszedzie zostaty
naniesione istniejace nazwy ulic. > Sa to nastepujace ulice: w Wolominie-Krempe —
Pocztowa (obecnie Warszawska), Duczkowska (Wilenska), Graniczna, Wylot, Ogrodowa,
Przejazd 1 Lipinska (nazwy niezmienione); na terenie Wiktoryna — graniczna ulica
Duczkowska ( Legiondéw), Kwiatowa, Pigkna (nie istniejaca), Nowowiejska, Warszawska
(Katowicka), Aleksandrowska, (Przechodnia), Radzyminska, (Broniewskiego), Marianska,
Mita i Polna (nazwy niezmienione), Stacyjna (Ko$cielna), Dworska (Kos$cielna), Le$na
(Moniuszki), Ceglana (Sienkiewicza) i Lipinska.

Drugi z planow opracowany jest bardziej szczegotowo 1 obejmuje sam Wiktoryn.
Kwartaly oznaczone kolejnymi literami alfabetu (okoto 29)°° podzielono na dziatki w
uktadzie dwutraktowym. Powierzchnie i ksztalty tych ostatnich nieznacznie zrdéznicowano.
Przewazaty jednak jednolite, prostokatne parcele, otaczajace umieszczony w samym centrum
kwadratowy rynek, zarezerwowany do celow publicznych (obecny Plac 3 Maja, wczesniej
Plac Gornoslaski). Zastosowany tu sposdb rozwiazania: centralna kompozycja rynku z
wychodzacymi ulicami, rownoleglymi do jego pierzei oraz siatka ulic o regularnym
przebiegu, krzyzujacych si¢ pod katem prostym jest do dzi§ czytelnym. Podobnie, siatka ulic
pozostate] cze$ci omawianego terenu tj. osady Wotomin i1 Krempe, istnieje niezmiennie w
strukturze przestrzennej od przetomu XIX i XX w. do czaséw obecnych.

Poza wytyczonym wowczas uktadem urbanistycznym pozostawaly jeszcze w tym
czasie kosciot p.w. Matki Boskiej Czgstochowskiej, wybudowany na wschod od Wiktoryna
dopiero w 1914 r. oraz huta szkla Wolomin, poézniej Vitrum, powstala w 1905 r.
Zlokalizowana w poblizu stacji w poétnocno - wschodniej czgsci Wiktoryna zostata zatozona
przez Szlama Kona. Jej powstanie mialo ogromne znaczenie dla rozwoju calego Wotomina,
ktory zgodnie z zamierzeniami Wojciechowskiego szybko przeksztalcit si¢ w osadg
przemystowa. Nastapit wzrost inwestycji kapitatu polskiego 1 przede wszystkim zydowskiego.
W pierwsze] ¢wierci XX w. powstaly kolejne mniejsze 1 wigksze zaktady np. w 1907 r.
Warszawska Fabryka Iluzji, produkujaca tiul, koronki i firanki (wtasnos¢ A. Landara, J.
Montlaka, A.Koska). Rozparcelowane tereny osady Wolomin i Krempe przeznaczone zostaty
pod budowe domow dla zatrudnionych w fabrykach robotnikéw. Budynki te wznoszono obok
istniejacych juz od konca XIX w. drewnianych i murowanych zabudowan.

Realizacja koncepcji Wojciechowskiego, przeprowadzana na rozparcelowanym terenie
osady fabrycznej, nie jest do konca rozpoznana. Brak jest dostgpnych Zréddet,
umozliwiajacych precyzyjne wskazanie granic osady. Zapewne obejmowala ona swoim
zasiggiem nie tylko teren dawnego Wiktoryna (uwzgledniany przez dotychczasowych
badaczy zagadnienia)’’, ale takze rejon Wolomina — Krempe i Zosina, czyli tereny okalajace
dwor i folwark (patrz historia zabudowy).

Uprzemystowienie miejscowosci, a takze jej stosunkowo dobre warunki klimatyczne
przyczynily si¢ do zwigkszenia liczby ludnos$ci. Poza osada fabryczna, na obszarach nie

33 Zbiory w Grodzisku Mazowieckim (sygn. ZPR- 191 )

>* Zbiory Muzeum Z. i W. Natkowskich

>> Na planie pokazana rowniez przebieg jednej z trzech linii tramwajow konnych, przebiegajacej ze stacji
kolejowej ulica Dtuga w kierunku Dacz Wotominskich.

%6 Ze wzgledu na zty stan zachowania (np. brak fragmentu planu) i nie zawsze czytelne [podpisy trudno podaé
doktadna liczbg czesci.

°7T. Zagrodzki, Wolomin, studium historyczno — konserwatorskie, Warszawa 1986.
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objetych zakresem niniejszego opracowania w polozonych na pédinoc od torow kolejowych
okolicznych osadach Wotominek i Nowa Wies, powstaty liczne domy letniskowe.

Okres migdzywojenny (1918-1939) to kolejny etap ksztaltowania si¢ struktury
urbanistycznej miejscowosci, ktora po wielu latach dazenia do uzyskania statusu miasta
otrzymala je wkrotce po zakonczeniu I wojny §wiatowej (1919). Uktad przestrzenny dwoch
najstarszych czgséci: skupionej wokoét dzisiejszej ul. Warszawskiej (Wotomin Krempe 1 1
Wotomin — Dwér 1) oraz Wiktoryna praktycznie nie zmienit si¢. Jedynie dwor powiazany
Scisle z folwarkiem powigkszyt swoj obszar, tak Ze jego granica potudniowa dochodzita do
obecnej ulicy Lipinskiej. Znaczenie komunikacyjne zachowaly dawne drogi: biegnaca z
Poswigtnego do Kobytki — ul. Lipinska oraz ul. Dluga (Legionow).

Po uzyskaniu przez Wotomin praw miejskich w 1919 r. przylaczono do niego
sasiednie wsie: Wotominek i Lipiny-Katy.” Miasto zaczelo rozwijaé sie w kierunku
potudniowo-wschodnim i pétnocnym. Proces scalania poszczegoélnych osad zgrupowanych
wokot wsi Wolomin trwal juz wprawdzie od poczatku XX w., ale dopiero ta decyzja i
reorganizacja administracyjna® doprowadzita do jego zakonczenia. Na przytaczonych
terenach powstawaty nowe ulice intensywnie zabudowane, brukowane dopiero w latach 30-
tych, zelektryfikowane po 1924 r. Plan miasta z 1933 r, zamieszczony w publikacji
Kalendarium Wolomina do 1939,%" ilustruje parcelacje ww. obszaréw. — il. 8.

W miejscu dawnego terenu Wolomin — Dwor 2, sasiadujacego od poludnia z dawnym
Wiktorynem (nalezacego w tych latach do Mossakowskich) powstata regularna siatka ulic,
zamykajaca kwartaty, w ktorych wyodrgbniono prostokatne dziatki. W czgsci $rodkowej
niemal w osi pétnoc-potudnie istniejacego juz rynku wotominskiego, przy skrzyzowaniu ulic
Matejki i 3 Maja zarezerwowano cztery place. Poczatkowo byly one przeznaczone pod
zabudowe, z czasem przeksztalcono je w plac targowy.

Nastgpowat rowniez intensywny rozwo6j Zosina. W koncu lat 20-tych w rejonie ul.
Orwida (na granicy Zosina i Cegielni Wotomin) zbudowano zespo6t jednopigtrowych domow.
Teren ten zakupita od Maksymiliana Liwszyca Spotdzielnia Tanich Mieszkan dla
Wszystkich®.

Ostatni etap rozwoju przestrzennego Wotomina przypada na lata po II wojnie
swiatowej 1 trwa do dnia dzisiejszego. W pierwszym okresie powojennym kontynuowano
wyznaczony wczesniej kierunek rozwoju miasta: poludniowo-wschodni. Przytaczono tez wsie
potozone na potnoc od niego np. Nowa Wies.

Lata wspolfczesne przyniosty zmiany w zagospodarowaniu przestrzeni historycznego
centrum Wolomina. Zasadnicze elementy rozplanowania miasta (z konca XIX 1 pocz. XX w.)
nie ulegly zatarciu. Nie zmienil si¢ zarys i wymiary rynku, ani historyczna sie¢ ulic i ich
przebieg. W duzej mierze (cho¢ nie w catosci) zachowany zostal podziat parcelacyjny w
obrgbie kwartatow zabudowy. Miejsce obiektow zniszczonych podczas dzialan wojennych
lub na skutek uptywu lat zajety nowe inwestycje zmieniajace krajobraz miasta. Miejsce po
zydowskiej boznicy zamieniono na skwer miejski, teren dawnej cegielni przeznaczono na
osrodek sportowy Huragan, w miejscu dawnego dworu stanat Sad Rejonowy, a na
pozostatych gruntach podworskich wprowadzono zabudowg mieszkaniowa. Teren dawnej

58 Kampanig reklamowa sprzedazy gruntow pod dziatki budowlane rozpoczat Gustaw Granzow, ktory zakupit w
1895 r. od Emilii Eherstaedt dzierzawione przez siebie dobra w Wotomionku Patrz: A. Kielak, L. Podhorodecki,
Dzieje Wotomina i okolic, Warszawa 1984, s. 67. **

% C. Waszezynski, op.cit.

%W 1916 r. zlikwidowano powiat radzyminski, do ktorego nalezat Wolomin, wiaczony od tej pory do powiatu
warszawskiego.

81 J. Stryjek, op. cit., s. 24

Oryginat planu znajduje si¢ m.in. w zbiorach Biblioteki Pedagogicznej w Wotominie.

62 Archiwum Panstwowe m.st. Warszawy, oddz. Grodzisk Mazowiecki, sygn.: AMW — 56, k. 59v.

16



huty Wotomin zajal sklep niemieckiej sieci Kaufland, itp. Nadal jednak w tej strukturze
mozna wyodrgbni¢ pierwotny uktad urbanistyczny.

Dawna osada fabryczna (Wotomin-Krempe) i dawny Wiktoryn, zatozone na przetomie XIX i
XX w. 1 rozwijajace si¢ na poczatku XX w., zachowaly swdj charakter: mieszkalno-
przemystowy, bedacy rezultatem przeprowadzonej przez Wojciechowskiego parcelacji -
regularnej 1 prostej, uwzgledniajacej warunki topograficzne.
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3. Mapa topograficzna rejonu warszawsklego z 1875 . fragment

20




4. ,,Plan placow Wiktoryn (...) sporzadzony przez mierniczego L. Rubacha, 1896, fragment
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5. “Ogolny plan majatku Wotomin (...), sporzadzony w 1911 r. przez mierniczego
Grochowskiego”, fragment

22



e ety

e i ol 2 ~ 4g0xudHa) HiBoy — .
| dAaif- wwnwouog § - )
Qv ; ; \ & | J
RUNWONOL , : / : i Laf.
i BIUND) u K9 123004 HUHI( ; |
utn!uhha\m\ 220 07 ».\w
P e__;_:; 5_._5;___ ___
e LT ) . , Ve = *
_ o : oy |
L ; i g ”
Fe WNUS20) A m m \</ W
: i L - ‘_F :
) i sz‘ﬁstwwrlll,.;i : o
w.,q_uu-“nj T w&.‘ﬁ...«.vwm twm.ur - -

QD2

6. ,Mapa an maj a;ckﬁ Wh; - Krempe gmny Reczaje, 19117, fragment



“oL

o ]fa.lanban') -

,m‘.:a\rr.@

e

i o
4 Z 4 y
N s s )

i s 43N

K lr SN . ?
s, H32, 1915,

24



fragment
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8. Plan Wolomina z 1933 r
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9. Plan Wolomina z 1938 r., fragment
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10. Mapa topograficzna z 1939r., fragment
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Stacja kolejowa, zdjgcie ze zbioréw Biblioteki Pedagogiczne;j
(zdjgcia archiwalne za: www.wolomin.net.pl)

Stacja kolejowa, zdjgcie ze zbiorow Biblioteki Pedagogicznej
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Wotomin, kamienice przy ul. Warszwskiej, zdjgcie ze zbioréw rodziny Lojewskich
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3. Historia zabudowy na obszarze wchodzacym w zakres studium z podzialem na fazy

Zabudowa terenow centrum Wotomina tzw. Staréwki wolominskiej przebiegata w
czterech fazach.

I Faza (do 1896 r.)

Od okoto XV w. niemal do kofica XIX w. na obszarze tym zlokalizowana byta
niewielka wie§ sktadajaca si¢ z kilku zagréd chiopskich oraz zespotu dworskiego,
zbudowanego w polowie XIX w. (patrz historia i1 rozdzial poswigcony rozwojowi
przestrzennemu osady). Rozwdj tej cze$ci obecnego miasta wigzal si¢ zarowno z
wybudowaniem w Wotominie przystanku kolej warszawsko-petersburskiej w 1862 1., ' jak i z
dziatajacym do pocz. XX w. folwarkiem, potozonym migdzy ob. ul. Wilenska a Lipinska i ul.
Legionow a Pradzynskiego. Nieistniejacy dzi$, zburzony w 1944r. dwor, zbudowany zostat
przez Ludwika Meyera w 1828 roku®. Przy dawnej drodze Poswietne — Kobytka rozciagata
si¢ wowczas wie§ (patrz historia). Po przeprowadzeniu linii kolejowej, przy trakcie
biegnacym od stacji na potudnie (ob. ul. Legiondw), zaczety powstawaé pojedyncze domy,
ktére nie zachowaty si¢ do dnia dzisiejszego. Jedynym zachowanym budynkiem jest obiekt
do PKP z 1883 r. Przypuszczalnie relikty dawnej zabudowy zawiera¢ moze dom przy ul
Legiondow 11, potozony na zatamaniu drogi (widoczny jeszcze na planie z 1875 r.).

Il Faza (1896 —1918)

Na koniec XIX w. i przetom stuleci przypada okres intensywnej zabudowy obszaru.
Fakt ten nalezy wiaza¢ z realizacja koncepcji Wojciechowskiego — 6wczesnego wiasciciela
majatku - pragnacego zalozy¢ tu osade fabryczna.. Sprzedaz gruntow rozparcelowanych przez
mierniczych powierzona zostata spolce Brandys i Kawer. Sprzedawane grunty (przy
wytyczonych i nazwanych juz ulicach) nabywali glownie bogaci Zydzi, wznoszac przy nich
murowane domy dochodowe, wynajmowane mieszkancom okolicznych wsi przybywajacym
tu do pracy przy obstudze zakladanego letniska oraz w zatozonej w 1905 r. hucie szkta
Wolomin. Najstarsze z budynkow powstaly jeszcze na przetomie XIX i XX w. w rejonie
obecnej ul Warszawskiej. Huta uruchomiona przez Szlam¢ Kona byta jednym z pierwszych
wigkszych zaktadéw na terenie osady. Podobnie jak i inne zaktady produkcyjne, np. fabryka
braci Piernikarz (w miejscu ob. sklepu Globi), stala si¢ zrodtem utrzymania dla ludnos$ci
Wotomina. W licznych warsztatach rzemie$lniczych znajdujacych si¢ na ogét w drewnianych
wolno stojacych, parterowych domach, ale i w murowanych, pigtrowych domach
czynszowych (na parterze lub w podwoérzu) produkowano na zamdwienie warszawskich
hurtownikoéw i mieszkancow osady: prawidta szewskie, kapelusze, artykuty tekstylne itp.

Huta Wotomin zlokalizowana zostata na odkupionym od Wojciechowskiego terenie
Wiktoryna migdzy torami kolejowymi a ulica Duczkowska (od potudnia, obecnie Wilenska) i
ulicami: Kwiatowa 1 Pigkna. Zatozona osada fabryczna obejmowala - zdaniem autorek —
dzielnicg Wotomin — Krempe I, ktorej najstarsza zabudowa pochodzi z konca XIX w. W
latach 1900-1918 zabudowano nastgpujace ulice: obecna Warszawska, Wilenska, Nowa,
Chopina, Ogrodowa, Legionéw, znajdujace si¢ w czeSci dawnego Wotomina —Krempe 1.
Osada fabryczna powstawata rowniez na obszarze Wiktoryna: zabudowano czgsciowo ulice 6
Wrze$nia, Mila, Koscielna, Moniuszki i Mickiewicza oraz w niewielkim procencie pozostate
ulice Wiktoryna (hipoteza wyciagnigta na podstawie zachowanych obiektéw). Osada

! Badacze zagadnienia nie sa zgodni, co do daty utworzenia przystanku kolejowego. Wg jednych powstat on w
1862 r (patrz np. Ksztaltowanie miasta art. umieszczony w wersji elektronicznej na stronie ww.mywolomin.e-
vega.pl)

Inne zrodta np. Kalendarium Wolomina do 1939 r. J. Stryjka podaje rok 1871 za rok uruchomienia stacji. Ta
ostatnia data wydaje si¢ bardziej prawdopodobna.

? Nie posiadamy informacji o siedzibach poprzednich wiascicieli osady.
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fabryczna ciagngla si¢ prawdopodobnie takze w zachodniej czg¢$ci majatku — Zosinie az do
dzisiejszej ulicy Korsaka - na tym terenie zachowaty sig relikty fabryki (zapewne odlewni Sz.
Donde i M. Kona), za nig potozony byt rowniez pierwszy zaktad produkcyjny Wotomina —
cegielnia z 1898 r.

. Interesujacym jest fakt, ze koncepcja zabudowy w osadzie fabrycznej — jak sig
wydaje - nie przewidywata rozwinigtego programu socjalnego tzn. obiektow wyposazonych
w urzadzenia wspolnego uzytku, ochronek, szpitali, §wietlic, szkot.). Niewykluczone, ze
wtlasciciel Wotomina nie docenial wagi problemu. Jednak zagadnienie to (podobnie jak temat
rozwoju przemystu na tym obszarze) wymagatoby odrebnych badan i analiz.

Wzniesione w tej fazie domy to przede wszystkim budynki w zabudowie zwartej,
wielorodzinne, murowane, charakteryzujace si¢ niskim poziomem warunkéw sanitarnych:
pozbawione byly kanalizacji 1 elektrycznosci. Ustgpy oraz komorki pelniace funkcje
pomieszczen gospodarczych (kamienice nie posiadaly piwnic) umieszczane byly w
podworzach. Tam takze w wielu przypadkach umieszczano drobne warsztaty rzemieslnicze,
mate zaktady produkcyjne, piekarnie.

Brak wiadomosci i1 przekazoéw ikonograficznych o powstalych wowczas budynkach
drewnianych.

Dynamiczny rozw06j budownictwa mieszkaniowego 1 produkcji towarowej w
pierwszych latach XX w. wiazal si¢ z ogdlna koniunktura gospodarcza., przerwana
dzialaniami [ wojny $wiatowej. Na lata migedzywojenne (1918-1939) przypada III faza
zabudowy Wotomina.

III Faza (1918-1939)

Pierwsza wojna $wiatowa przyniosta gwattowny spadek liczby ludnosci osady i
znaczna dewastacje budynkow mieszkalnych (wigkszo$¢ budynkéw drewnianych zostata
rozebrana, budynki murowane tracity czgsto drewniane elementy konstrukcyjne, jak stropy i
klatki schodowe). Po 1918 roku rozpocze¢to odbudoweg miasta, przeprowadzajac liczne
remonty zrujnowanych budynkéw oraz przywracajac do zycia zamknig¢te na czas wojny
zaktady przemystowe. Poczatkowo liczba mieszkancow Wotomina rosta nieznacznie, dopiero
po 1921 roku nastapit gwattowny wzrost ludno$ci, a co za tym idzie rozwo6j budownictwa
mieszkaniowego. Przyczynil si¢ do tego rozwoj gospodarczy miasta, a wigc wznowienie
dziatalno$ci Huty ,,Praca®, odlewni i fabryki maszyn rolniczych Kona i Dondego, odlewni
zelaza Kropfmanna, fabryki t6zek Dimenta, fabryki lasek Dajczgewanda, kilku garbarnii,
olejarni i wielu drobnych zaktadéw przemystowo-rzemieslniczych. Do osiedlania si¢ w
Wotominie sktaniaty tez trudnos$ci lokalowe niedalekiej i dobrze skomunikowanej z
Wotominem Warszawy. W 1919 roku na terenie Wotomina znajdowalo si¢ 413 domow
roznej wielkosci, do 1926 zbudowano kolejnych 71, zas w samym tylko 1929 r. powstaty w
calym Wotominie 42 murowane 1 32 drewniane budynki mieszkalne (AMW — 59, k 16v).

Na lata 20-te XX wieku przypada okres wtasciwego ksztalttowania si¢ mlodego miasta
(prawa miejskie uzyskane w 1919 r.), z rozwojem szkolnictwa i poprawa warunkow
infrastruktury miejskiej. W 1921-23 zakupiono i wyremontowalo z przeznaczeniem na szkolg
nr 1 12 obszerny budynek u zbiegu Legionéw 1 Wilenskiej (dawniej Dtugiej 1 Duczkowskiej),
w 1923 r. zalozono przy ul. Ogrodowej Przedszkole nr 1 (niezachowane), w kamienicy przy
Warszawskiej 9 umieszczono szkote¢ zydowska. Ukonczono budowg kosciota parafialnego,
konsekrowanego w 1927 r. W 1924 uruchomiono Zaktad Energetyczny Uzytecznosci
Publicznej, od 1926 r. funkcjonujacy jako Miejska Elektrownia. W 1930 r. miasto posiada juz
swiezo zatozony skwer Pitsudskiego, Urzad Pocztowy, Telegraf, Urzad rozjemczy, Sad
Powiatowy posterunek policji.

W latach 20- i 30-tych nastgpowata systematyczna zabudowa wielo- i jednorodzinna,
koncentrujaca si¢ gldwnie na terenie Wiktoryna. Wokot placu Goérnoslaskiego, pelniacego
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funkcje rynku, wzniesiono kilka wielorodzinnych budynkow murowanych (Mickiewicza, 10,
11, 13, 12, 18, Moniuszki 10, 10a, Pl. 3-do Maja 3 i1 5), drewniany pigtrowy budynek przy
Koscielnej (il. 1), kuzni¢ na rogu Koscielnej 1 Daszynskiego, piekarni¢, na pozostatych
placach urzadzano sktady budowlane. Na rynku, wzdluz pierzei ul. Ko$cielnej powstaty
drewniane kramy, wzdtuz ul. Daszynskiego budynek strazy pozarnej z kinem Adria oraz w
wieza ¢wiczen (il.2). Na ulicach prowadzacych do rynku powstawata zabudowa murowana i
drewniana. Ta ostatnia w wigkszo$ci nie przetrwala do naszych czaséw i zastapiona zostata
nowa, powojenna. Do dzi§ na ulicach Wiktoryna zachowat si¢ murowany budynek
elektrowni, powstatej zapewne ok. 1925 r. (Daszynskiego 3), budynek po przemystowy na
Moniuszki 9, budynek kaszarni przy Przechodniej 4, oraz liczne mieszkalnie budynki
murowane. Do najpdzniej zagospodarowanych terenow Wiktoryna nalezaly okolice ul.
Polnej, najdalej potozone od stacji kolejowej i rynku.

Na pdétnocnym terenie Wiktoryna, tj. obszarze zajmowanym przez hutg i fabryke t6zek
zelaznych, dokonywano remontow isniejacych juz doméw np. na ul. 6 Wrzesnia (d. Ksiazgca)
i Pigknej, gdzie znajdowat si¢ m.in. budynek nalezacy do huty Vitrum. W 1929 r. huta
uzyskata pozwolenie na budowe drewnianych budynkéw u zbiegu ul. Kwiatowej i Zelazne;.
Na poczatku lat 30-tych zabudowano domami jednorodzinnymi ulice Nowowiejska,
wybudowano pojedyncze domy przy Kos$cielnej (nr 2 i 3) i Wilenskie;.

Il faza zabudowy Wotomina na obszarze Wotomin-Krempe dotyczyla gltownie
remontdw zniszczonych w czasie wojny budynkéw np. przy Nowej 2, Warszawskiej 29 oraz
budowy nielicznych drewnianych budynkoéw (w 1932 bezprawnie powigkszany dom przy
Ogrodowej 3, dom drewniany p. Ciuka przy Wilenskiej migdzy Szopena i Nowa). W latach
30-tych na tym terenie Wotomin- Dwor zabudowano w cato$ci ul Piaskowa oraz wytyczona
dopiero w 1936 r. ul Powstancow. Budynki powstate na ul. Piaskowej reprezentuja typ
budownictwa podmiejskiego, jednorodzinnego, na Powstancéw wzniesiono domy o
charakterze miejskim, w stylu funkcjonalnym.

Na tym etapie ksztaltowania si¢ miasta (wptyw nowoczesnych pradow w
architekturze, zwracajacych uwage na poprawe higienicznych warunkéw zycia) wygasta
potrzeba wznoszenia duzych kamienic wielorodzinnych w zwartej zabudowie. Coraz czgsciej
pojawiaja si¢ domy jednorodzinne z ogrdédkami lub wielorodzinne o wyzszym standardzie
(np. skanalizowany dom przy Legionéw 27 z 1939 r.).

IV Faza (1939 — do dzis)

IT wojna $wiatowa poczynita straty w zabudowie centralnej cz¢§ci Wotomina. W 1944
r. wysadzono dworzec kolejowy, dwor, kosciol, zniszczono drewniang synagoge, mykwe, i
czg$¢ budynkow mieszkalnych. Z rynku zniesiono budynek strazy z kinem oraz kramy
miejskie. Funkcje handlowe rynku przejat plac przy ul. 1 Maja, w potudniowej czg$ci miasta.
Po dokonaniu niezbgdnych remontéw w latach 1945-50, przystapiono do budowy nowych
osiedli i domow mieszkalnych, zastepujacych stare, zniszczone, lub powstajacych na
niezabudowanych placach. W obrgbie ulic Moniuszki, Sienkiewicza i1 Sikorskiego powstato
osiedle socrealistycznych kilkupigtrowych blokéw mieszkalnych, w podobnym stylu
wniesiono bloki w rejonie Wilenskiej 1 Sikorskiego. W latach pdzniejszych powstaly bloki
przy ul. Polnej oraz migdzy Wilenska i Warszawska. W ciagu ostatnich 60 lat powstawaty
liczne domy jednorodzinne, rozrzucone gilownie na terenie Wiktoryna, murowane, w
wigkszos$ci otynkowane, o prostych formach prostopaditosciennych

Teren dawnego folwarku, potozony niemal w centrum miasta zabudowano
stosunkowo p6zno, wznoszac tu budynki Urzedu Miasta, Starostwa oraz Sadu Rejonowego,
tworzace zespol nowoczesnej zabudowy. W catosci zabudowano ulicg Pradzynskiego oraz
Lipinska i niemal w calo$ci pas dzialek potozonych migdzy ul. Lipinska i Sienkiewicza.
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Nalezy podkresli¢, ze budynki wznoszone w kolejnych fazach powstawaty na calym
omawianym obszarze, przy czym najstarsze skoncentrowaty si¢ glownie w czgsci dawnego
Wolomina — Krepe, na zach od huty Vitrum i wzdluz najstarszego traktu wolominskiego —
obecnej ulicy Legionéow. Pojedyncze przyklady zachowanych obiektéw spotykamy
przypadkowo rozrzucone na pozostalym obszarze centrum. Pozwala to przypuszczac, ze
wczesna zabudowa tej czesci Wiktoryna byla drewniana lub nie zostata zrealizowana po
okresie parcelacji. Zabudowa Wiktoryna przypada wigc na Il 1 IV fazg rozwoju miasta.
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2. Wotomin, kino Adria i wieza ¢wiczen na Pl. Gornoslaskim, zdjecie ze zbioréw Biblioteki
Pedagogicznej w Wotominie.
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4. Analiza ustalen konserwatorskich zawartych w dotychczasowych dokumentach
planistycznych gminy wraz z wnioskami.

Przedmiotem analizy jest Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Wotomin, przyjete uchwata Rady Miejskiej w Wotominie nr
XL-75/2002 w dniu 29.08.2002 r. oraz nieobowiazujacy Miejscowy Plan Ogolny
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wotomin wykonany przez Biuro Planowania
Rozwoju Warszawy, przyjety uchwala Rady Miejskiej w Wotominie nr VII-33/94 z dnia
10.11.19%4 r.

Na prosb¢ Urzgdu Gminy zostala rowniez przeprowadzona analiza projektu
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego obszaru Centrum Wolomina oraz
terenu potozonego pomigdzy ulicami: Wilenska, Nowowiejska i linig PKP.

4.1 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta i Gminy Wolomin.

W dniu 18 grudnia 2003 r. nr XIV-257/2003 Rada Gminy podj¢ta uchwatg o zmianie
Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Wotomin. W zwiazku z opracowywaniem pomocniczych materialdw do sporzadzenia
studium oraz zmiang granic administracyjnych, ktora nastapita 1 stycznia 2005 r. Rada Gminy
podjeta kolejna uchwate nr XXVI-15/2005 z dnia 3 lutego 2005 r. o przystapieniu do zmiany
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta 1 Gminy
Wotomin. Wojewddzki Konserwator Zabytkow w odpowiedzi na przestane przez Urzad
Miasta Wolomin zawiadomienie o sporzadzeniu zmiany studium, poinformowal w pismie z
dnia 10.03.2005 r. o zakresie merytorycznym studium oraz granicach stref ochrony
konserwatorskiej posredniej i bezposredniej, ktore - zgodnie z uwaga zawarta w pisSmie -
»halezy traktowa¢ jako wstgpne poniewaz wersja ostateczna zostanie ustalona po
zaakceptowaniu przez WKZ aktualnie sporzadzanego przez KOBIDZ studium historyczno-
konserwatorskiego do rewitalizacji star6wki wolominskiej oraz gminnej ewidencji.”

Analiza ustalen konserwatorskich zawartych w Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta 1 Gminy, obj¢la nastepujace czesci studium: czgsé
I - rdz. 2, pkt. 2.1, rdz. 3 pkt 3.1; czg$¢ V -rdz. 1.1, rdz. 5, rdz. 6 pkt 6.2, pkt 6.7, rdz. 7 pkt
7.1, pkt 7.2,

Whiosek ogélny: autorzy sporzadzajac studium wykorzystali wiadomo$ci zawarte w
opracowaniu autorstwa Tadeusza Zagrodzkiego ,,Wolomin - Studium historyczno -
konserwatorskie” z 1986 r'. Jak wynika z analizy bibliograficznej jest to jedyne studium
historyczno-konserwatorskie Wotomina i jak dotad nie byto zweryfikowane pod katem
merytorycznym. Powtarzanie zawartych w studium wiadomosci przy jednoczesnym
dostosowaniu jego tresci do aktualnych wymogow konserwatorskich spowodowato powstanie
niejasnosci w stosunku do obszaréw wymienianych w studium jako objete ochrona
konserwatorska. Nalezy rowniez stwierdzi¢, ze istnieja duze rozbiezno$ci w przedstawieniu
zapisu tekstu studium w wersji graficznej w zataczniku nr 1:

Rdz. 3 pkt 3.1 (s. 34) ,,Dawna osada fabryczna o wyraznie uksztaltowanej zabudowie
wyrodznia si¢ sytuowaniem budynkéw w linii zabudowy ulic, co nadaje jej miejski charakter.
Obszar ten zostal objety strefa Scislej ochrony konserwatorskiej I stopnia przez
wojewodzkiego konserwatora zabytkow. Granice strefy wyznaczaja ulice: Wilenska,

''T. Zagrodzki, Wotomin. Studium historyczno-konserwatorskie, Warszawa 1986 r. Archiwum WUOZ —
Dokumentacja Naukowa - Wojewodztwo, syg. 244.
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Legionow, Lipinska i Sikorskiego. Opracowanie konserwatorskie wyr6znia rowniez strefe
ochrony konserwatorskiej II stopnia wyznaczona przez lini¢ toréw kolei od strony
polnocno-zachodniej i ciagi ulic: Przejazd, Pradzynskiego, 1-go Maja, Sikorskiego,
Lipinska, Teligi, Koscielna, Hutnicza oraz linia prosta w przedluzeniu tej ulicy do toréow
kolejowych”2 (plan nr 1).

Mapa studium zawiera tylko jedna strefe ochrony konserwatorskiej. Istnieje rowniez
rozbiezno$¢ odno$nie oznaczenia strefy w legendzie mapy studium a przedstawieniu
graficznym na mapie. (plan nr 2) Wedlug legendy mapa powinna zawiera¢

e strefg Scislej ochrony konserwatorskiej I stopnia (wg legendy zaznaczona linig
przerywana w kolorze fioletowym), ktéra jednak nie zostala zaznaczona na mapie
e strefa ochrony konserwatorskiej II stopnia (wg legendy zaznaczona linia przerywana

w kolorze zielonym) - strefa nie opisana w studium, nie odpowiada rOwniez granicom

wyznaczonym dla II strefy ochrony konserwatorskiej w  opracowaniu T.

Zagrodzkiego.

W czgsci V studium ,, Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Wotomin” rdz. 1.1 ,,Obszary i obiekty chronione na podstawie przepisdw o ochronie
zabytkow”.

W zamieszczonym w rozdziale wykazie obiektow objetych ochrong prawna (s. 49) pominigto
obiekt zlokalizowany na terenie gminy Wotomin - mogila zbiorowa zZolierzy AK na
cmentarzu parafialnym na Le$niakowiznie — nr rej.1378 z dnia 26.07.89 r.

W informacji n/t obszaréw objetych ochrona konserwatorska wymieniony zostal
jedynie uktad urbanistyczny miasta Wolomin”. W zwiazku z brakiem jasno$ci co do stref
ochrony konserwatorskiej w w/w podrozdzialach ani odno$nika do konkretnej mapy nie
mozna stwierdzi¢ o ktéra strefg¢ chodzi. Na terenie gminy — zgodnie z zalacznikiem
wyznaczono jako strefy roéwniez inne uktady podlegajace ochronie konserwatorskiej tak jak
Ossow czy rejon Mironowe Gorki (Marianéw) - Czarna.

W granicach analizowanego obszaru znalazly si¢ rowniez 2 strefy ochrony
konserwatorskiej krajobrazu kulturowego - strefa B i E wraz z dziataniami podlegajacymi
rygorom /wg tekstu SUIKZP/:

»Strefa ochrony konserwatorskiej typu B dotyczy obszaru dawnej ,,0sady fabrycznej” oraz
terenow przy ul. Warszawskiej, ograniczonego ulicami: Legionow, Wilenska, Nowa do torow
PKP, wzdluz torow do ul. Legiondéw dalej ul. Wilenska, Sikorskiego, Lipinska. Ze
wskazaniem o utrzymanie biegu istniejacych ulic: Warszawskiej, Legionéw, Broniewskiego,
Daszynskiego, Koscielnej, Lipinskiej, Marianskiej, Mickiewicza, Milej, Moniuszki,
Wilenskiej, Polnej, Przyjacielskiej, Sienkiewicza, Sikorskiego oraz wolna przestrzef placu 3-
go Maja.

W tej strefie wyznaczono nastepujace dzialania podlegajace rygorom:

zachowanie zasadniczych elementow historycznego rozplanowania, tj. utrzymanie istniejacej
sieci drog, osi widokowych i kompozycyjnych, linii zabudowy

dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i
bryly obiektéw, przy jednoczesnym =zalozeniu harmonijnego wspotistnienia elementoéw
kompozycji historycznej i wspolczesnej, Na terenie objetym ochrona konserwatorska typu B
nie dopuszcza sig:

- wznoszenia budynkéw wysokich oraz zabudowy blokowe;,

* T. Zagrodzki, Ibidem, rdz. VI Wytyczne konserwatorskie, s.20.
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- wznoszenia wysokich elementéw budownictwa przemystowego wszelkiego rodzaju (np.
kominy)

Na terenie objetym ochrona konserwatorska (typu B):

- pozadane jest wprowadzanie zabudowy segmentowej, ktorej wysokos¢ przewiduje si¢ na
2 Y5 kondygnacji, maksymalnie 3 kondygnacje,

- projektowane inwestycje nalezy uzgadnia¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

strefa ochrony konserwatorskiej typu E otaczajaca strefe ochrony konserwatorskiej B,

ograniczona od pn-zach linia toréw kolei a nastgpnie ulicami: Przejazd, Pradzynskiego, 1-go

Maja, Sikorskiego, Lipinska, Teligi, Koscielna, Hutnicza oraz linia prosta w przedtuzeniu tej

ulicy do toréw kolejowych.

Dziatalno$¢ w tej strefie powinna podlegaé nastgpujacym rygorom:

wprowadzenie nowych form w historyczna struktur¢ lub na jej obrzeze na zasadzie

podporzadkowania i zharmonizowania,

Na terenie objetym strefa ochrony ekspozycji (typu E):

- wysoko$¢ zabudowy nowopowstajacej nie powinna przekracza¢ 5 kondygnacji,

- uzgodnienia dokonuje si¢ z odpowiednimi wladzami architektonicznymi, ktére
przestrzegaja w/w warunkow konserwatorskich.”

W rozdziale 5 (s.64) ,, Tereny zabudowy w tym tereny do rehabilitacji”
wyszczegblniono teren centrum miasta tzw. ,,wolominska staréwke” do przeprowadzenia
kompleksowych proceséw rehabilitacji zasobow mieszkaniowych. Obszar ,,starowki
wolominskiej” nie zostat uscislony w konkretnych granicach, brak rowniez odwotania do
materiatlow wyjsciowych.

Polityka przestrzenna na badanym obszarze okreslona zostala w rdz. 6 (s. 65-70), w
ktérym wyszczegolniona zostata $Srédmiejska strefa funkcjonalna podzielona na obszary
oznaczone jako tereny z oznaczeniami: C o charakterze ustugowo - mieszkaniowym, MU
tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, MN tereny zabudowy mieszkaniowej z
dopuszczeniem ustug, do ktérych w podrozdziale 6.7 sporzadzono zalecenia do mpzp (plan
2).

Istotne znaczenie z punktu rewitalizacji czgs$ci obszaru ma zapis w rozdziale 7 ,,Kierunki
rozwoju komunikacji” gdzie zostaly okreSlone zasady dotyczace ruchu pieszego z
mozliwo$cia eliminacji (na ciagach o intensywnym ruchu pieszym) ucigzliwo$ci
pochodzacych od ruchu samochodowego, poprawie bezpieczenstwa pieszych oraz stworzenie
warunkow dla rozwoju centrum miasta. Zakres strefy ruchu pieszego w centrum powinien by¢
ustalony w planie miejscowym. Propozycje ciagow pieszych (deptakow oraz ulic z
ograniczonym ruchem samochodowym) zawieraja wytyczne do niniejszego opracowania.

4.2 Materialy do nieobowigzujgcego Miejscowego Planu Ogolnego
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wolomin — analiza ustalen
konserwatorskich.

Zatacznik nr 3 do tekstu planu — zawiera wykaz obiektow konserwatorskich sktadajacych sie
z 38 pozycji w tym 16 obiektow znajdujace sig na terenie ,,rewitalizacyjnym”.

Rdz. 10 Dziedzictwo kulturowe — 10. 2 obiekty konserwatorskie, ustalono dwie strefy
ochrony konserwatorskiej (plan 3):
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(obszar obiektow archeologicznych nie dotyczy badanego obszaru)

e Scisla ochrong uktadu urbanistycznego terenu zawartego pomigdzy ulicami Wilenska,
Legionow, Lipinska i Sikorskiego.
Na w/w terenie obowiazywaly zakazy: ,,zakaz naruszania uktadu sieci ulic, zakaz wznoszenia
budynkéw wyzszych niz 3 kondygnacje, zabudowy blokowej”, dopuszczenie” dopuszcza si¢
modernizacj¢, wymiang 1 nowa realizacj¢ zabudowy pod warunkiem utrzymania charakteru
zagospodarowania obszaru” z warunkiem uzgodnienia z wkz wszystkich projektowanych
inwestycji.

e strefe ochrony konserwatorskiej terenu ograniczonego ulicami: Gen Fieldorfa,
Przejazd, Pradzynskiego, 1 Maja, Sikorskiego, Lipinska, Teligi, Ko$cielna do torow
PKP, gdzie obowiazywat zapis ograniczajacy wysokos¢ zabudowy nie przekraczajacy
5 kondygnacji.

Odno$nie badanego terenu wyszczegdlniono strefy i obszary — U1. 5 — obszar zabudowy
srédmiejskiej, T10 — teren ustug administracyjnych i o§wiatowych, Ul — strefe o priorytecie
funkcji mieszkaniowo-ustugowe;.

W obowiazujacych ustaleniach ogélnych dla stref U.1 1 U1.5. wpisano ustalenia z rdz. 10
Dziedzictwo kulturowe.

Whioski: Strefy wyznaczone w planie pokrywaja si¢ ze strefami w omawianym studium
historyczno-konserwatorskim, T. Zagrodzkiego (Warszawa 1986 r.).

Prawdopodobnie omytkowo w opisie ulic wyznaczajacych stref¢ ochrony konserwatorskiej
nie okreslono doktadnie przebiegu granicy poétnocno — wschodniej obszaru. Wedlug zapisu w
materialach do planu granica przechodzi ul. Kos$cielng do toréw PKP — zamiast ul. Ko$cielna
do Hutniczej i w przedtuzeniu do toréw PKP.

Analiza dokumentdéw planistycznych wykazata koniczno$¢ weryfikacji materialow pod katem
aktualnych ustalen konserwatorskich oraz przeprowadzanych obecnie weryfikacji obiektow
bedacych w ewidencji gminnej i wojewodzkiej wkz oraz weryfikacji stref ochrony
konserwatorskiej w oparciu o nowe badania historyczno-konserwatorskie.
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1. Wyrys zatacznika mapowego — T. Zagrodzi, Wotomin. Studium historyczno —
konserwatorskie. Warszawa 1986 r.
e Kolorem zielonym zaznaczono granicg strefy Scistej ochrony konserwatorskiej I
stopnia.
e Kolorem brazowym zaznaczono granicg strefy ochrony konserwatorskiej 11
stopnia
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2. Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta i Gminy Wotomin (cze$¢ obszaru analizowanego)

3. Wyrys z nieobowiazujacego Planu Miejscowego Ogolnego Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Wolomin ( cze$¢ obszaru analizowanego)



5. Charakterystyka zabudowy.

5.1 Klasyfikacja zabudowy mieszkaniowej, poprzemyslowej i uzytecznosci publicznej.
Zabudowa mieszkaniowa

W strukturze historycznej zabudowy mieszkaniowej obszaru starowki wotominskiej
mozna wyr6zni¢ charakterystyczne typy rozplanowania i architektury. Przeplataja si¢ tu
podmiejskie, malomiasteczkowe i miejskie formy. Zazwyczaj nieznani sa autorzy
poszczegolnych rozwigzan architektonicznych. Zatrudniano na pewno tanszych
budowniczych — rzemies§lnikow, nie siggajac po ustugi wybitnych warszawskich architektow.
Wiadomo, ze autorzy inwestycji mieszkaniowych (podobnie jak i1 najprawdopodobniej
przemystowych) wywodzili si¢ z kregdw miejscowych budowniczych np. K. Tyborowski i.
F.Sztompke.

Wigkszo$¢ obiektow budowana byta dla naptywowej ludnosci robotniczej przewaznie
polskiego i zydowskiego pochodzenia, zwiazanej z dziatajacymi tu fabrykami. Inna grupe
stanowity budynki jednorodzinne wznoszone przez prywatnych uzytkownikow, drobnych
wiascicieli roznych warsztatow itp.

Budynki dla ubogiej ludnosci robotniczej najprawdopodobniej nie byly wznoszone
przez wlascicieli fabryk. Budowaty je na zasadach rynkowo-spekulacyjnych, bez programéw
socjalnych rézne prywatne firmy, w tym przodujaca na 6wczesnym rynku wolominskim
spotka Brandys i Kawer. Geneza powstania wielu z budynkéw drewnianych i murowanych
nie jest jeszcze dokladnie rozpoznana.! Mozliwym jest jednak, przy uwzglednieniu
zachowanych materialow kartograficznych i ikonograficznych, wstgpne przesledzenie uktadu
ich zabudowy oraz rozwiazan architektonicznych. Na omawianym obszarze wystepuje przede
wszystkim zabudowa w typie domu jednorodzinnego (o 1-2 kondygnacji) i
wielorodzinnego (od 2 do 4 kondygnacji). Do zabudowy wielorodzinnej zalicza si¢ budynki
murowane lub drewniane, 2 kondygnacyjne o skali i charakterze matomiasteczkowym oraz
kamienice o 3 - 4 kondygnacjach.

Domy jednorodzinne sa niewielkie, usytuowane zwykle w pierzei ulicy jako
wolnostojace, czasem jednak cofnigte w stosunku do niej i poprzedzone zielenia, znajdujaca
si¢ tez od tyhlu. Czesto zostaty ustawione kalenicowo 1 przykryte dachem dwuspadowym lub
naczotkowym. Charakteryzuja si¢ prosta bryla i nieskomplikowanym uktadem wewngtrznym
jedno- lub dwutraktowym z sienia na osi, czasem przejsciowa, mieszczaca schody) skromnym
detalem architektonicznym. Rzadko wejécie do domu akcentowano gankiem tak, jak w
przypadku domu przy ul. Sikorskiego 4a, albo prosta attyka, jak przy ul. Moniuszki 12.
Wigkszo§¢ zachowanych przykladow domow jednorodzinnych o formach podmiejskich
pochodzi z lat 20. 1 30-tych XX w. Naleza do nich m.in. budynki przy ulicach: Sienkiewicza
(nr 29, 40, 42, 44), Sikorskiego (nr 28 i 30), Lacznej (nr 1), Nowowiejskiej (nr 3),
Mickiewicza (nr 2, 4), Wilenskiej (nr 10 a), cata ulica Piaskowa. itd.

Typ domu wielorodzinnego o malomiasteczkowym charakterze reprezentuja
murowane, jednopigtrowe domy (drewnianych zachowato si¢ tylko kilka). Usytuowane sa
przewaznie w zabudowie zwartej, w linii ulicy, zwrocone do niej frontem. Na zapleczu ich
posesji znajduja si¢ obiekty gospodarcze: komorki 1 sanitariaty (uzytkowane do dzis).
Zabudowa tego typu reprezentuje zblizone rozwiazania przestrzenne i architektoniczne. Sa to
prostokatne w planie budynki (dwutraktowe z klatka schodowa w wielu przypadkach po
srodku, przecigtnie o 2-3 izbach w kazdym lokalu mieszkalnym) o zwartej bryle, przykrytej
dachem dwuspadowym, albo wielospadowym. Zbudowane zostaty z mys$la przede wszystkim
o przeznaczeniu mieszkalnym. Wzdluz wazniejszych ulic np. przy ul. Legionéw dodatkowo

! Doktadnego zanalizowania wymagaja np. zachowane i jeszcze nie opracowane plany i dokumenty archiwalne
ze zbiorow Archiwum w Grodzisku Mazowieckim oraz przechowywanew Sadzie Rejonowym w Wolominie
ksiggi hipoteczne.
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domy te zyskaly w przyziemiach pomieszczenia handlowe. W tej grupie zabudowy mozna
wyrdzni¢ kilka odmian. Niektére domy zaprojektowano jako kilkuosiowe nieprzejezdne, inne
(na og6l dziewigcioosiowe) z przejazdem bramnym na osi glownej np. domy przy ul.
Sienkiewicza 18, Mitej 3 1 14, Moniuszki 18, Kos$cielnej 12, Legionéw 8 i1 20. Kilka
pozostalych obiektéw tej grupy wzniesiono z przejazdem umiejscowionym skrajnie:
Sienkiewicz 30; Wileniska 8, 38, 43 i 50; Moniuszki 5. Ww. przyktady prezentuja skromny
wystroj] architektoniczny, zachowany w postaci zeliwnych balkondw o azurowych
dekoracjach balustrad (ro$linnych i geometrycznych motywach), ptaskich gzymsow. Niekiedy
akcentem architektonicznym sa facjaty i wystawki np. w domu przy ul. Koscielnej 43/45 —
gdzie wystepuja oprocz przejazdu. Wystawki na osi centralnej urozmaicaja fasady budynkow
przy ulicach: Mitej 2/4, 13, 22, 29; Mickiewicza 21 1 25, Koscielnej 32.

W ramach typu domoéw wielorodzinnych liczacych do 2 kondygnacji nalezy wymieni¢ jeszcze
charakterystyczne domy narozne: ztozone z dwodch polaczonych skrzydet ustawionych u
zbiegu ulic, dwufasadowych.. Takie §cinanie narozy (na catej wysokosci domu) wynikato z
przepisoOw podyktowanych bezpieczenstwem komunikacji i obowiazywato np. w Warszawie
juz od 1836 r.” Osia symetrii bryt tych budynkéw jest $ciety naroznik z wejéciem na parterze,
balkonem na pigtrze i niewielka attyka lub np. schodkowym szczytem ponad nim. Kilkanascie
zachowanych przyktadow stanowia obiekty w tzw. stylu ceglanym - murowane z czerwonej
cegly, nie tynkowane. Jest on uwazany za styl, ktory cechowala tanio§¢ wykonania i
eksploatacji, dlatego stosowano go szczegolnie w ubozszym budownictwie (fabryki, szpitale,
koszary). * Szczegdlna cecha tego stylu sa ornamenty wykonane rowniez w cegle: kordonowe
gzymsy z motywem uskokowych kroksztynow, zabkowe, rombowe fryzy, zwienczenia
otworow okiennych i drzwiowych o ksztalcie potkolistym lub tukéw odcinkowych, niekiedy
ze wspornikiem. Do najcenniejszych przyktadéw takich doméw naleza budynki przy ul.
Legionéw 28 (czesciowo otynkowany), Warszawskiej 24, Mickiewicza 18 i 22, Zelaznej 12.
Inne to budynki narozne, otynkowane nie nalezace do przedstawicieli stylu ceglanego to
obiekty przy ulicach: Daszynskiego 9, Mickiewicza 11, 13, Wilenskiej 11, Moniuszki 10 1 10
a. Na uwage zastuguje jeszcze inny dom (ceglany i nie narozny) przy ul. Moniuszki 22. W
jego elewacji frontowej zastosowano na pigtrze oryginalng loggi¢ z trzema arkadami.

Sposrdd istniejacych drewnianych obiektow (przy ul. Koscielnej 36, Polnej 15, 16 a, 20, 24 i
Sienkiewicza 6 kilka jest w catkowitej ruinie, a te ktore ocalaly nie reprezentuja zadnych
wartosci zabytkowych (pozbawione sa 0zddb snycerskich itp.)

Ww. domy - do$¢ popularnie nazywane matomiasteczkowymi - pochodza z 1 ¢wierci XX
wieku. Powstaly przed 1 wojna $wiatowa (podczas wojny panowal zastdj budowlany) i
wkrotce po niej w latach 20. zeszlego stulecia. Tylko niektére zbudowano pdznie;.

Innym typem zabudowy wyksztalconym w $rodmiesciu Woltomina jest typ domu
wielorodzinnego - kamienicy (niemalze zawsze czynszowej). Jest on dostosowany skala do
wielkosci i1 charakteru miasta, zaprojektowany niemal w kazdym przypadku bez wyposazenia
socjalnego. Do tego typ naleza domy budowane przewaznie na wynajem przez wiascicieli -
pozniej rowniez w nich mieszkajacych lub zamieszkatych w Warszawie. Usytuowane w linii
zabudowy ulicy, sporadycznie w glebi dziatki szczytem lub kalenica do niej. Niekiedy przy
szczycie pozostawala wolna przestrzen zapewniajaca przejazd na posesje. W ramach tej
grupy wyodrgbniaja si¢ m.in. domy wystepujace w zabudowie zwartej lub wolnostojace z
przejazdem niesymetrycznym (Wilenska 19, 6 Wrzesnia 5, 7, 9) oraz domy z brama na osi
centralnej (Chopina 3, Wilenska 9, Warszawska 23), wypetniajace cala szeroko$¢ dziatki.

2 J. Roguska, Wplyw przepisow na ksztaltowanie zabudowy Warszawy w drugiej potowie XIX i na poczatku
XX w., [w:] Kwartalnik Architektury i Urbanistyki, t. XXV, z. 3-4, s.296, Warszawa 1980

? J. Roguska, Architektura i budownictwo mieszkaniowe w Warszawie w drugiej potowie XIX i na poczatku XX
wieku [w:] Kwartalnik Architektury i Urbanistyki, t. XXI, z. 2, s.185, Warszawa 1980
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Sporadycznie tez wystepuja tu domy z oficynami. Przyktady dwoch pierwszych odmian maja
zblizone formy przestrzenne. Sa to na ogdét dwupigtrowe domy na planie prostokata
(dwutraktowe) z plaskim lub wysokim dachem dwuspadowym, czgs$ciowo uzytkowanym
poddaszem. Ze wzgledu na wysoki poziom wodd gruntowych budowano je jako nie
podpiwniczone (tylko nieliczne maja piwnice, np. przy Warszawskiej 13). Domy te maja w
przewazajacej wigkszosci Sciany nosne z cegly, a stropy, dachy i schody o konstrukcji
drewnianej. Tylko nad brama (w budynkach z przejazdem) wystepuja stropy odcinkowe na
belkach zelaznych. Wngtrze rozplanowane zostato na ogo6t symetrycznie w stosunku do sieni,
w ktoérej projektowano jednobiegowe lub zabiegowe schody na pigtro i poddasze. W
niektorych budynkach klatki schodowe usytuowano w tylnym trakcie w centralnych lub
asymetrycznych ryzalitach (Wilenska 1, 4). Wyodregbnione odmiany typu domu czynszowego
maja nieznacznie zréznicowany wystrdj architektoniczny. Ozdobniej rozwiazano w nich
fasady: tynkowane, pierwotnie scalone kompozycyjnie, o horyzontalnych podziatach
otworami okiennymi (z obramieniami lub bez nich), gzymsami, rzadziej z wertykalnymi
podziatami pseudopilastrami lub lizenami. Dekorowane balkonami o metalowych, azurowych
balustradach, wspartych na zeliwnych wspornikach. Niekiedy akcentem architektonicznym sa
tez zwienczenia dachow w formie prostych facjat. Stylistycznie formy fasad reprezentuja
uproszczone odmiany historyzmu. Elewacje tylne tych domow rozwiazano bardzo skromnie,
nie zawsze je tynkowano, a jedynymi detalami sa gzymsy oraz czasami obramienia okien i
balkony.

Ciekawszym rozwigzaniem domow o miejskich formach sa kamienice narozne,
usytuowane przy ulicy: Mickiewicza 12, 13, Nowa 2, Wilenska 1, 45, Warszawska 4, 11, 13
itd. Niektére reprezentuja wczesniej omowiona ,formule stylu ceglanego”, ktora
upowszechnita sic w Wolominie na przetomie XIX i XX w. oraz na poczatku XX wieku *.
Wsrod nich uwage zwracaja kamienice przy ul Warszawskiej 41 13.

Na nieco szersze omowienie zastuguja jeszcze cztery kamienice, zachowane na tym
terenie. Zbudowane zostaty w r6znym czasie, a zastuguja na zainteresowanie ze wzgledu na
oryginalny wystr6j. Kamienica przy ul. Warszawskiej 21 nalezy do jednych z najstarszych
wotominskich obiektow, gdyz prawdopodobnie powstala w ostatnich latach XIX w. lub na
przetomie wiekéw. Nalezy do tzw. stylu ceglanego, jest 2. pigtrowa i 5. osiowa. Kondygnacj¢
parteru przeksztalcono wprawdzie w okresie pozniejszym, ale na pigtrach zachowal sig
jeszcze, chociaz zatarty, pierwotny wystrdj zewngtrzny. Symetri¢ fasady podkreslaja balkony,
umieszczone po bokach. O$ srodkowa tworza blendy (obecnie), a podziatl pasami okien i
poziome gzymsy dopeiniaja kompozycji. Otwory okienne zaprojektowano jako prostokatne
(na 1 kondygnacji z podokiennym fryzem) i zamknigte potokraglo (na 2). Zastosowano tez
dodatkowa dekoracj¢ obramien i - co rzadkie w miescie - ozdobna stolarke, widoczng tam,
gdzie nie wymieniono okien. Stolarka z profilowanym shupkiem o kompozytowym kapitelu
nie zachowata si¢ w innych budynkach na terenie pozostajacym w granicach niniejszego
opracowania.

Dwa nastgpne przyktady kamienic o ciekawszych stylistycznie elewacjach to dom przy ul.
Wilenskiej 19 1 Warszawskiej 23. Obydwa odwotuja si¢ do form ceglanych, ale
wyodrebnionych z ptaszczyzny otynkowanych $cian fasad. Wydaje sig, ze takie plastyczne
zestawienie elementéw nie zostalo zmienione od momentu powstania budynkéw. Z tta
wybijaja si¢ wigc ceglane detale: tuki, gzymsy, lizeny. Bardziej wysmakowana artystycznie
jest druga z ww. kamienic. Elegancka, symetryczna - z przejazdem bramnym w parterze
zrownowazonym trojkatnym akcentem w osi $rodkowej, lekko wysunigtych ryzalitach,
zbudowana zostata w 1912 r. Ostatnia wreszcie kamienica jest dom przy ul. Ogrodowej 9. Od
zewnatrz w fasadzie rozwiazana jako 7. osiowa z wyzsza cz¢s$cia Srodkowa. Zdobiona dos¢

* W Warszawie w ostatniej dekadzie XIX w. cyt. za: J. Rogulska, op. cit.
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umiarkowanie, gtéwnie balkonami, stosunkowo gesto rozmieszczonymi. Natomiast w srodku
wyrdznia si¢ wsrod wolominskiej zabudowy dekoracja klatki schodowej. Wngtrza
omawianych domow posiadaly bowiem bardzo skromny wystréj (np. zachowane proste,
drewniane balustrady klatek schodowych). Kamienica przy Ogrodowej 9 nalezy wigc do
wyjatkow (polichromie klatki schodowej i bramy byly réwniez w kamienicy przy Legiondéw
40 — dzi§ zamalowane). Polichromie te jednak wykonano zapewne dopiero w dwudziestoleciu
miedzywojennym, w juz istniejacym budynku. > Tematyka malowidet przy ul. Ogrodowej sa
sceny pejzazowe, umieszczone pod spodem poszczegdlnych biegow schodowych, a takze
motywy roslinne, zwierzgce i geometryczne na podestach biegdw i §cianach.

Na terenie staroéwki wotominskiej, podobnie jak i w catym Wolominie, nie wystgpuje)
— wielkomiejska kamienica reprezentacyjna (dalszy etap rozwoju domu czynszowego);
monumentalna o wysokos$ci czterech lub pigciu kondygnacji, wysokim standardzie wngtrz 1
bogatym wystroju architektonicznym.

Zachowana do obecnych czasow historyczna zabudowe mieszkalna czgsci stanowiacej
centrum miasta nie r6zni rodzaj budulca (nie przetrwaty tu drewniane domy, bedace zapewne
do I wojny $wiatowej domena dawnej dzielnicy Wiktoryn), ale w pewnym stopniu formy
rozwigzan architektonicznych. Dazono tu raczej do powtarzalnosci elementow konstrukeji,
rozwigzan plandéw i wystroju, chociaz stosowano tez interesujace i odmienne rozwiazania.
Elementy konstrukcyjne, takie jak: stropy i konstrukcje dachow byly przewaznie drewniane,
sklepienia na klatkach schodowych i1 w przejazdach bramnych czesto ognioodporne,
odcinkowe; pokrycie dachow stanowita papa, blacha lub dachowka ceramiczna. W
rozwiazaniu planow dominowaty uktady dwutraktowe. Ta ,,uboga” zabudowe cechowat niski
standard wyposazenia (wystgpujacy jeszcze do dzis). Na przetomie 1932/33 r. zaledwie 20 %
doméw wotominskich miato lokalng kanalizacjg, a 40 % wodociagi, nie wszystkie budynki
byly tez zelektryfikowane.’

Odmienne cechy stylistyczne — modernistyczne, nosi zabudowa mieszkaniowa jedno- i
wielorodzinna powstata w koncu lat 30. zesztego wieku np. przy ul. Powstancow. Zgodnie z
ideowymi 1 artystycznymi zalozeniami tych czasow wigkszos¢ budynkéw zlokalizowanych
przy ww. ulicy zaprojektowano w formie uporzadkowanych prostopadto$cianow, przykrytych
ptaskim dachem, rozcztonkowanych jedynie balkonami i1 pozbawionych dekoracji
eklektycznych, panujacych w XIX w. Ich ozdoba sa natomiast zaokraglone narozniki i
okragte otwory okienne. Przy ich budowie wykorzystano nowoczesne materiaty: oprocz cegty
- beton 1 stal.

Ogo6lnie stan zachowania zabudowy mieszkaniowej wyznaczonego obszary starowki
jest dostateczny, czgsto zly. Dlugotrwaty okres zastoju w pracach remontowych i
konserwatorskich widoczny jest przede wszystkim w czg$ci zabudowy skupionej w poblizu
torow kolejowych. Dziatania degradujace t¢ zabudowg miaty miejsce zapewne juz przed II
wojng Swiatowa, ktora przyspieszyta ten proces. W latach powojennych zbito cz¢$¢ grozacych
odpadnigciem tynkow i detali architektonicznych (przy ul. Warszawskiej nieparzystej np. nr
13127 1 Legionow 17/1). Natomiast wykonywane w latach nastepnych czgsto chaotycznie,
niekontrolowane indywidualne przerobki czy remonty wprowadzily dodatkowo nietad
przestrzenny 1 degradacje warto$ciowej struktury. Aktualnie trwaja prace remontowo-
modernizacyjne w niektoérych obiektach, co stwarza nadziej¢ na poprawg ich wygladu i
warunkow sanitarnych.

Zabudowe¢ mieszkalng lat po II wojnie §wiatowej reprezentuja socrealistyczne osiedla
blokéw np. przy ul. Moniuszki, Sienkiewicza i1 Sikorskiego oraz na ogét wolnostojace domy

> Niektore z pozostatych kamienic przy ul Legionéw miaty rowniez dekorowane polichromiami $ciany klatek
schodowych (widoczne odkrywki).

% L. Hass, Wotomin w okresie migdzywojennym [w:] Dzieje Wolomina i okolic, pod red. L. Podhorodeckiego,
warszawa 1984, s. 110
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jednorodzinne i wielorodzinne, rozrzucone w wielu punktach miasta. Charakteryzuja si¢ one
prosta 1 przewaznie zwarta bryta, gldéwnie podtuznym planem. W przypadku wielorodzinnych
blokow licza kilka kondygnacji, niskie gabaryty maja pozostale obiekty. Warto podkresli¢, ze
te ostatnie niekiedy negatywnie wyroznia w krajobrazie miasta zastosowanie obcych
topograficznie i razacych elementéw zdobniczych.

Zabudowa poprzemyslowa

Osobna grupg zabudowy miasta stanowia budynki o funkcjach innych niz mieszkalne.
Osada, powstajaca w wyniku rozwoju przemyshu, posiadata liczne fabryczki, warsztaty i
magazyny. O wygladzie tych budynkéw posiadamy bardzo skape informacje Do dzi$
przetrwalo jedynie kilka zabudowan poprzemystowych, z czego najwigkszy — zapewne
odlewnia 1 fabryka maszyn rolniczych Szymona Donde i Michata Kona z 1913 r. - przylega
do $cistego centrum Wolomina, tj. znajduje si¢ przy ul. Orwida, na dawnym Zosinie.
Zarowno odlewnia jak 1 zachowana przy ul. Moniuszki 9 olejarnia Mendla Jedwabnika (lata
20 XX w.?) oraz kaszarnia w budynku petniacym w czgs$ci takze funkcje mieszkalne przy ul.
Przechodniej 4 (lata 30-te XX w.) budowane byly z cegly, i charakteryzowaty si¢ prostymi
formami oraz brakiem dekoracji zewngtrznej w postaci gzymsow czy pilastrowania.
Zachowany do naszych czas6w projekt magazynu fabryki lasek z lat 20-tych ukazuje fasade
niskiego, parterowego budynku, ktérego osie wyznaczaja jedynie otwory okienne i
drzwiowe.’ Bardziej zroznicowane formy cechowatly mniejsze budynki powstajace w latach
20-tych, jak kuznia przy Pl. Gorno$laskim, znana z projektu zachowanego w Archiwum Akt
Nowych (patrz aneks), czy elektrownia miejska, usytuowana przy ul. Daszynskiego 3. Zostaly
one wzniesione zapewne przez tego samego budowniczego miejskiego - K. Tyborowskiego.
Naleza do budynkéw murowanych i1 otynkowanych, cechuje je dekoracyjne rozwiazanie
fasad, z zastosowaniem potkolistych sptywéw. Ponadto w przypadku elektrowni
zastosowano zdobienia w formie zeliwnych uchwytéw latarni.

Zabudowa uzytecznosci publicznej

Przedwojenne budynki uzyteczno$ci publicznej reprezentowane sa przez nieliczne
zachowane obiekty. Do dzi$ przetrwaly jedynie budynki mieszczace szkoty, przy czym na
omawianym terenie byly one wtdrnie przystosowywane do nowej funkcji. Najwigkszy, przy
ul. Wilenskiej 32, powstat na pocz. XX w. 1 w 1920 r. okre$lany jako dom Stanistawa
Brzuszczynskiego (wczesniej siedziba Dyrekcji Kolei Warszawsko-Petersburskiej?) jedyny i
najlepiej zachowany w Wotominie w tym czasie. Dom ten, nalezacy wowczas do Centralnego
Towarzystwa Rolniczego, po wykupieniu przez Magistrat, wyremontowano i rozbudowano z
przeznaczeniem na szkolg¢, nadajac mu wyjatkowy w skali Wotomina, monumentalny
charakter. Obszerny, trzypigtrowy narozny budynek, pierwotnie z przejazdem bramnym,
posiada trzy klatki schodowe, z czego jedna u zbiegu dwoch skrzydet. Pierwotnie lokale w
parterze od ul. Legionéw zajmowaly sklepy, m.in. ksiggarnia, wyzej umieszczono klasy i
mieszkania nauczycieli. Budynek otrzymat bogaty wystrd] zewnetrzny projektu arch. F.
Michalskiego. Innym budynkiem pelniacym czasowo funkcje szkoly jest kamienica przy
Warszawskiej 9, w ktorej w 1925 r. ulokowano zydowska szkol¢ prowadzona przez Alfreda
Zylifiskiego. Pierwszym obiektem projektowanym z przenaczeniem na szkote byt dopiero
jednopigtrowy budynek przy ul. 1 Maja z 1933 r.

Do dzi§ nie przetrwaly inne obiekty uzyteczno$ci publicznej, jak siedziba Strazy
Pozarnej z kinem Adria, pierwszy iluzjon z 1912 r. przy ul. Pocztowej (dzi§ Warszawska —
patrz aneks), czy kino Oaza wybudowane w dwudziestoleciu mi¢gdzywojennym przez Stefana
Nasfetera.

" AAN, akta MSW, Projekt sktadu zapasowego murowanego przy fabryce lasek Icka Szpigelmana i Huna Gyka
w Wolominie, 1921 (sygn. 3890)
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Wspotczesne przyklady budynkéw petniace funkcje uzytecznosci publicznej (Sad
Rejonowy, Urzad Miasta..) stanowia rozwiazania architektoniczne nowoczesne, chociaz
mogace wzbudza¢ kontrowersje. Szczegétowe omawianie ich architektury (podobnie i
obiektéw przemystowych wystepujacych na tym obszarze) znacznie wykracza poza ramy
niniejszego opracowania.

5.2 Klasyfikacja dzialek budowlanych

Na terenie tzw. Starowki wotominskiej wyrdzni¢ mozemy obszary o zréznicowanych
wielko$ciach dziatek. Regularny uktad posesji, wytyczony w trakcie parcelacji w koncu XIX
wieku, ulegat pewnym modyfikacjom, wynikajacym z laczenia mniejszych dziatek w wigksze
catosci, z przeznaczeniem ich gldéwnie pod zabudoweg uzyteczno$ci publicznej (np. teren po
boéznicy zydowskiej, przedszkole, basen). Nieregularny ksztalt czg¢sci posesji wynika ponadto
z nierownoleglego w stosunku do siebie przebiegu czesci ciagdw komunikacyjnych.
Przyktadami moga by¢ ulice: Wilenska, biegnaca wzdtuz torow kolejowych, czy Legiondw i
Lipinska, bedace starymi traktami. Czg$¢ terendéw w $cistym centrum omawianego obszaru-
grunty podworskie, nie zostala rozparcelowana. W tym rejonie skoncentrowata si¢
monumentalna zabudowa urzedow miejskich, starostwa i sadow.

Sposob zagospodarowania dziatek uzalezniony byt od czasu powstajacej na nim zabudowy
(patrz rozdz. historia zabudowy), stad uzasadnionym wydaje si¢ osobne analizowanie
obszaré6w Wiktoryna, Wotomina — Krempe 1 Wotomina — Dwor, ze wzgledu na konkretne
typy dzialek.

WIKTORYN

Stosunkowo najbardziej przejrzysty uktad posesji spotykamy na terenie Wiktoryna.
Zachowany plan parcelacji ukazuje regularna siatk¢ dziatek o zblizonych wymiarach,
prostokatnych, wokét rynku koncentrujacych si¢ po dwie przy kazdej jego pierzei. Byty to
pierwotnie place o wymiarach ok. 40 x 20 m (dzialki przy rynku usytuowano szerszym
bokiem), a wigc liczace okoto 800m? przy czym w chwili obecnej czg§¢ z nich zostala
podzielona, kilka za$§ scalono z mniejszych.

1. Dziatki szerokie, bardzo gigbokie (20x40m)

W wigkszos$ci dziatki na terenie Wiktoryna usytuowano wezszym bokiem od ulicy. W
potudniowej czgsci tej dzielnicy wystgpuje gtownie zabudowa podmiejska, przewaznie
jednorodzinna, rozluzniona i do$¢ nieregularna. Domy poprzedzaja zwykle przedogrodki,
na tytach usytuowano ogrody, w ktorych czesto wzdluz tylnej lub bocznych granic dziatki
umieszczono niskie pomieszczenia gospodarcze. Dojazdy na tyly dziatek pozostawiono
przewaznie po obu stronach budynkow. Osiedla kilku wysokich blokéw, usytuowane przy
ul. Polnej, oraz migdzy Sienkiewicza i Moniuszki, charakteryzuja si¢ ustawieniem domow
rownolegle do siebie, wzdtuz osi pn.-pd., co utatwia cyrkulacje powietrza w tym rejonie
Wiktoryna..

Srodkowa i potnocna czes¢ Wiktoryna, posiadajaca czesciowo zachowana zabudowe z
poczatku i 1 pot. XX wieku, charakteryzuje si¢ juz nieco odmiennym zagospodarowaniem
dziatek. Zabudowa przysuwa si¢ tu czesto do linii ulicy, tworzac niekiedy zwarte pierzeje,
gdzie fasady budynkéw zajmuja 100% szerokos$ci dzialki (odcinek ul. Moniuszki, Ko$cielnej,
Mitej). Przejazd na tyly posesji, zabudowanej czg¢sto komorkami i ustgpami, odbywa si¢ tu
przejazdem bramnym lub waskim przejsciem pozostawionym z jednej strony dziatki. W
przypadku zabudowy jednorodzinnej obserwujemy zachowanie ogrodkéw na tytach dziatek,
do ktorych prowadza przejscia po obu stronach budynku.
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2. Dzialki szerokie, gtebokie (20x20m)

Dzialki te powstaty z podzialu pierwotnie wytyczonej posesji, usytuowanej szerszym
bokiem wzdhiz ulicy. Po podziale powstaly obszary w ksztalcie kwadratu, z zabudowa
jednorodzinna w ogrédku (np. przy Mickiewicza 30 i Polnej 16, Moniuszki 28 1 28a, 34 1 34a,
Sikorskiego 32 i 30, Przyjacielskiej la i 3.

3. Dziatki waskie, bardzo gl¢bokie (10-15 x 40m)

Te powstatly z podzialu pierwotnie wytyczonej dziatki usytuowanej wezszym bokiem
od ulicy. Bardzo waskie, otrzymaty zabudowe wzdtuz bocznej granicy dziatki, czgsto zwarta
z zabudowa na dzialce sasiedniej (np. przy Polnej 8 1 10, 51 7, Sienkiewicza 121 14, 161 16a,
Przyjacielskiej 14. W tym przypadku przejscie do ogrodu na tytach posesji pozostawiono z
jednej jej strony. Ten typ dziatek wystepuje réwniez przy wczesnie zabudowanej (1 ¢w. XX
w.) wschodniej pierzei ul. 6 Wrzesnia (15x40m), ktora otrzymata zabudowe zwarta, w linii
ulicy, z przejSciem na tyty dziatek przejazdem bramnym.

4. Dzialtki duze (pow. 30 x 40)

Sa to gtownie posesje poprzemystowe, gdzie scalenie mniejszych dziatek nastapito we
wczesnym okresie ksztaltowania si¢ miasta. Dziatki te sa zréznicowane wielkos$cia, od
mniejszych np. przy Moniuszki 9, do bardzo duzych, zajmowanych niegdy$ przez hutg (ob.
Kaufland) czy fabryke t6zek zelaznych (ob. Globi). Obecnie koncentruja si¢ na nich ushugi.
Inny przypadek scalania mniejszych posesji dotyczy zapewne mienia opuszczonego badz
odsprzedawanego panstwu po II wojnie. Do przyktadow zaliczy¢ mozna posesj¢ u zbiegu ul.
Sikorskiego 1 Polnej z przedszkolem i posesj¢ przy Moniuszki rég Legionéw, obecnie skwer,
niegdy$ plac z bdznica, szkota zydowska i taznia. Osobnym przypadkiem bardzo duzego
terenu jest niezabudowany obecnie dawny rynek, teraz Plac 3-go Maja (80x80m)

5. Dzialki o nieregularnym ksztatcie.

Wystepuja przy ul. Legionow roég Koscielnej 1 wzdhuz ul. Wilenskiej, a wigc tam,
gdzie ulice nie zbiegaja si¢ ze soba pod katem prostym. Powstaty w wyniku tego dziatki mate
1 wigksze, trojkatne badz romboidalne, o zabudowie czegsto w linii ulicy (niekiedy naroznej),
np. przy Legionow 9, Wilenskiej 32, 38, 50, 52 itp.

WOLOMIN - KREMPE

Ta czg$¢ dawnego majatku wotominskiego nie posiada juz tak przejrzystego uktadu
dzialek. Przede wszystkim siatke ulic dostosowano do przebiegu linii kolejowej, wytyczajac
prostopadte do niej, krotkie ulice Piaskowa, Nowa, Chopina i Ogrodowa oraz dtugie,
rownolegte: Warszawska 1 1 I oraz Wilenska. Ul. Legiondw, poczatkowo prostopadta do
toréw, na wysokosci ul. Wilenskiej skreca na potudnie, tworzac regularny uktad z ulicami
Wiktoryna. Dziatki w tym rejonie sa zréznicowane pod wzgledem wielko$ci, z zabudowa
charakterystyczna dla poszczegdlnych ulic Krempego. I tak ulica Warszawska I podzielona
zostala na place o podobnej glebokosci ok. 40m, siggajace ul. Warszawskiej II, lecz o
zroznicowanej szerokosci od 10 do 25 m. Otrzymata ona w przewazajacej czesci zabudowe
zwarta, pierzejowa, z dostgpem do podworek od ul. Warszawskiej II lub, od nr 23 przez
przejazdy bramne. Szerokie podwoérza od Warszawskiej II zabudowano komorkami i
ustgpami, pozostawiajac obszerne wolne place w czgéci $rodkowej, kamienice od nr 23
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utworzyly ciasne podwoérza — studnie, lub podwoérza zabudowane komoérkami wzdtuz granic
dzialek. Podworza od Warszawskiej II daja wigc mozliwos¢ adaptacji ich na cele ustugowe,
handlowe i rekreacyjne.

Kwartat migdzy ulicami Warszawska II 1 Wilenska podzielono do$¢ nieregularnie.
Przewazaja posesje szerokie i glgbokie, o szer. 20-25 a gt. 30-35 m, ale sa tez dzialki o szer.
15 m (np. Warszawska 12, 14, 18, Wilenska 19) lub glebokosci do 50 m (blok przy
Wilenskiej 7). Zabudowa tych kwartatow skoncentrowata si¢ przewaznie w linii ulic, z
wypelieniem naroznikéw (np. Warszawska 10, 24, Ogrodowa 1, Wilenska 11, 21), tworzac
zwarte ciagi domow z dostepem do podworek przez przejazdy bramne, lub z boku posesji. W
ten sposob wewnatrz kwartaldow utworzyly si¢ przestrzenie ztozone z kilku podworek
zabudowanych czgsto po granicach dziatek komoérkami i ustgpami. Taka zabudowa tworzy
mozliwo$¢ zorganizowania przestrzeni wewnatrz catych kwartatow.

Podobnie zwarta, pierzejowa zabudowa usytuowana zostata wzdtuz zachodniej pierzei
ulicy Legionéw. Dziatki o glgbokosci 30-35, szerokosci 15 — 25 ( tylko w przypadku ul.
Legiondéw 18 i1 28 szer. 10 m) zabudowano domami wielorodzinnymi, tworzacymi zwarte
bloki stojace w linii ulicy. Dostgp na tyly posesji., zabudowane czgsto komoérkami,
udostepniaja przejazdy bramne i przejscia z jednego boku budynkéw. W przypadku
zabudowy podmiejskiej, wystepujacej sporadycznie w potudniowej czgsci ulicy, przejazdy do
ogrédkow umieszczono po obu stronach budynkdow.

Osobnym typem dzialek sa posesje zlokalizowane w trojkacie migdzy ul. Przejazd a
tytami dziatek ulicy Pradzynskiego. Tu mamy do czynienia z placami o nieregularnym czgsto
ksztalcie (trojkatne, romboidalne), przewaznie waskimi 10 —15 m (z wyjatkiem Piaskowej 3 1
Przejazd 2, z siedziba Gazowni) i bardzo gigbokimi, nawet do ok. 45 m (Laczna 1). Przewaza
na nich zabudowa podmiejska, jednorodzinna, z uwagi na waskie dziatki usytuowana przy
jednej z jej granic. Domy poprzedzaja waski ogrodki, w glebi posesji urzadzono wigksze
ogrody, wprowadzajac tam czasem niska zabudowe gospodarcza.

WOLOMIN - DWOR

Ta czg$¢ Wolomina rozparcelowana zostata najp6zniej. W koncu lat 30-tych ubieglego
wieku wytyczono ul. Powstancow, Wysockiego 1 Pradzynskiego, tworzac wzdluz nich
regularna siatke dziatek o zblizonych wymiarach. Powstaly szerokie i do$¢ glebokie posesje
(szer. 15 — 20 m, giegb. 35 — 40 m), na ktorych wybudowano domy jednorodzinne
wolnostojace lub dwusegmentowe, stojace prawie zawsze w linii ulicy. Kilka dzialek
podzielono na bardzo waskie, z zabudowa wzdtuz linii podziatu, budynek szkoty u zbiegu ul.
Pradzynskiego i1 Lipinskiej stanal na trzech dziatkach z pierwotnej parcelacji.

Teren podworski (miedzy ul. Wilenska, Pradzynskiego, Powstancow 1 Wysockiego)
obejmuje duzy obszar S$cislego centrum Wotomina. Wystawione na nim budynki
przewyzszajace znacznie skala pozostata zabudoweg starowki (szczegodlnie gmach sadu),
utworzyty rodzaj wewngtrznego dziedzinca z parkingami, otwartego na ulicg Wilenska.

5.3 Charakterystyka przestrzeni publicznej Na potrzeby niniejszego opracowania
wykonano inwentaryzacje przestrzeni publicznej dla terenu opracowania. Wyniki prac
terenowych zawarto w tabeli, ktora postuzyta do opracowania oceny stanu istniejacego oraz
sformutowania zalecen konserwatorskich do ksztaltowania przestrzeni publiczne;.

Ocena stanu istniejacego

50



e Place i skwery
Stan szaty ro$linnej jest $redni. Drzewa sa na og6t w dobrym stanie zdrowotnym, ale zbyt
mato jest krzewow. Walory estetyczne zdecydowanie obniza zly stan i nieodpowiednia
nawierzchnia §ciezek oraz nieodpowiednie wyposazenie odbiegajace forma /tfawki, kosze na
$miecie, latarnie /i skala / przyktadem sa bardzo wysokie latarnie uliczne ustawione na pl. 3
Maja/.

e Przestrzen ulic
Nawierzchnia jezdni, w przewazajacej czgsci asfaltowa, jest w zadowalajacym stanie. Na
terenie opracowania znajduja si¢ jednak ulice bez ulepszonej nawierzchni — Wysockiego,
Laczna i z cze$ciowym brakiem nawierzchni — Zelazna pomiedzy 6 Wrzesnia i Torunska,
Katowicka — czg§ciowo wylozona ptytami MON i dalej ziemna, oraz z innymi
nawierzchniami — Torunska i Zelazna /od Legionéw do 6 Wrzeénia/ maja jezdnie z trylinki,
Nowa i Warszawska I — nawierzchnia czg¢§ciowo z cegly klinkierowej. Niewielka czg$¢ jezdni
posiada nowe nawierzchnie z kostki betonowej — teren parkingu pomigdzy Urzedem Miasta,
Sadem Rejonowym i Starostwem Powiatowym oraz Warszawska Il — bedaca w trakcie
realizacji.

Nawierzchnie chodnikéw wykonane z kostki betonowej, ktore stanowia ok. 25 %
catosci sa w dobrym stanie technicznym. Natomiast przewazajace ilo§ciowo nawierzchnie z
ptyt betonowych sa w duze czgéci w ztym i $rednim stanie.

Poza nielicznymi wyjatkami o$wietlenie ulic i placéw stanowia wysokie uliczne latarnie

na betonowych stupach. Latarnie te forma ani wysokoscia nie odpowiadaja skali i
charakterowi zabudowy. Napowietrzne przeprowadzenie trakcji elektrycznych i
telefonicznych jest elementem dysharmonijnym w przestrzeni ulicznej. Ma to takze bardzo
zty wpltyw na stan zieleni przyuliczne;.

Wigksza czg$¢ ulic na terenie opracowania posiada zielen przyuliczna. Stan zadrzewien w

znacznej czesci jest jednak zty. Przyczyny tego stanu sa nastgpujace:

e napowietrzne przeprowadzenie trakcji elektrycznych i telefonicznych - drzewa
rosnace pod trakcjami sa zdefomowane przez niefachowe przycinanie czgsci lub
catosci koron, ktore niszczy naturalny pokrdj koron, zaburza statyke drzewa oraz
przyczynia si¢ do pogorszenia stanu zdrowotnego drzew. Przy wielu ulicach ze
wzgledu na przebieg trakceji drzewa wystepuja tylko po jednej stronie ulicy.

e brak nowych nasadzen w miejscach ubytkéw w starym drzewostanie — na niektorych
ulicach pozostaly jedynie pojedyncze drzewa, co degraduje kompozycje przestrzeni
ulicy.

e stosowanie nicodpowiednich gatunkow — drzewa o bardzo szerokich koronach i
kruchym drewnie jak np. klon jesionolistny nie powinny by¢ stosowane do obsadzania
ulic.

5.4 Wnetrza urbanistyczne, dominanty przestrzenne, osie widokowe i pierzeje.

W kompozycji wnetrza obszaru wotominskiej starowki mozna wyrdzni¢ kilka

podstawowych elementow:

e Obszar o ksztalcie wieloboku (dawnego Wotomina-Krempe I), zawarty migdzy ul.
Przejazd, E. Fieldorfa, torami kolejowymi i gérnym odcinkiem ul. Legiondéw, w
ktérym zachowala si¢ pierwotna siatka ulic, ksztatt i wielko$¢ dzialek oraz
stosunkowo duzy procent najstarszej zabudowy.
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e Obszar dawnego Wiktoryna (z pominigciem pozostatosci po hucie Wolomin),
polozony miedzy torami kolejowymi w granicach ulic: Legiondéw, Sikorskiego i
Lipinska . Zachowal si¢ tu wyraznie czytelny pierwotny uktad ulic, w ramach
ktérego wyznaczony zostal rynek (a wlasciwie plac targowy, bowiem nie
wybudowano przy nim kos$ciota, ratusza i hal targowych). Wystepuja tu dzialki o
zblizonych modutach, sposrod ktorych czgs¢ zostala podzielona na mniejsze.
Zostaly one wytyczone i1 zapewne zrealizowane (wg planu Wojciechowskiego,
patrz rozdz. dot. rozwoju przestrzennego) jako podiuzne, ustawione dhuzszym
bokiem do rynku (nie za$ frontem do niego). Zabudowg tej czgsci tworza gléwnie
obiekty z okresu od 1918 roku do lat wspdtczesnych.

e Obszar dawnego folwarku, ktory zawazyl na sposobie kompozycji Wotomina,
obecnie na tym miejscu zlokalizowana jest zabudowa administracyjna.

e Obszar dawnej huty Wolomin, ktérego poéinocna granicg stanowia tory kolejowe, a
potudniowa ul. Wilenska.

e Dwa najstarsze trakty: ulica Legiondw 1 Lipinska, zwiazane z potozeniem
folwarku, sa osiami kompozycji obszaru.

Najwigkszym przeksztalceniom ulegly w okresie powojennym tereny dawnej huty i
folwarku. Pozostate zachowaty swd@j charakter. Za najbardziej wartosciowe uznano dwa
pierwsze wngtrza i najstarsze drogi.

Wyrazna linia, pasmem granicznym pomig¢dzy omawianym obszarem starowki a
pozostatymi dzielnicami Wolomina jest linia kolejowa i grunty, potozone na potudnie od ul.
Lipinskiej (dawne role chtopskie), praktycznie jeszcze nie zabudowane.

Na terenie opracowania wyst¢puja nastgpujace osi widokowe:

e O$ ul. Ogrodowej, historycznie taczacej dworzec z folwarkiem

e Of alei klonowej wzdhuz torow kolejowych taczaca historycznie dworzec z
hutg

e O$ widokowa ul. Legionow

e O$ widokowa ul. Koscielnej — faczaca czgs¢ dawnego Wolomina-Krempe I z
Wiktorynem. Jej perspektywe zamyka kosciot p.w. Matki Boskiej
Czgstochowskie;j.

e Of$ widokowa ul. Mickiewicza — taczaca rynek z huta

Dominantami w uktadzie przestrzennym starowki, zarowno w skali architektonicznej
jak 1 urbanistycznej, sa budynki eksponowane wysokos$cia oraz zespoty o indywidualnych
cechach. Pozwalaja one przede wszystkim na orientacje w topografii terenu. Niektdre
dysharmonizuja z otaczajaca je zabudowa miasta. Dominantami sa:

e komin — relikt dawnej huty, zlokalizowany przy ul. Wilenskiej. Jego sylweta
podnosi walory miasta, przypomina o przemystowym rodowodzie miasta

e wieza ci$nien przy zbiegu ul. Sikorskiego 1 Wilenskiej

e zespot budynkow przy ul. Warszawskiej, tworzacy cala pierzeje i stanowiacy
wizytowke miasta dla przyjezdzajacych don koleja

e zespot poprzemystowy dawnej huty Wotomin — niestety wyrdzniajacy si¢
krajobrazie w sposob negatywny (zrujnowana zabudowa i nieuporzadkowany
teren)

e zespdt budynkéw administracyjnych, zgrupowany na terenie dawnego
folwarku odbiegajacy skala od historycznej zabudowy miasta
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e zespot rynkowy, otoczony zabudowa obrzezna

e szkota przy ul. Wilenskiej 32 (pozytywnie wyrdzniajaca si¢ w krajobrazie
zarOwno gabarytami, jak i architektura)

e zespoOt blokéw mieszkaniowych pry ul. Marianskiej i przy ul. Sienkiewicza
rog Sikorskiego

e Zespoty handlowe Globi i Kaufland

e Pojedyncze domy mieszkalne, o watpliwych walorach estetycznych np. dom
przy ul Przyjacielskiej 6 (przyktad powojennych przeksztatcen zabudowy
okresu miedzywojennego)

Istotnymi punktami w¢ztowymi kompozycji urbanistycznej sa rondo i skrzyzowanie: u zbiegu
ul. Przejazd i Fieldorfa, Wilenskiej i Ogrodowej oraz Wilenskiej i Legionow.

W przestrzeni urbanistycznej starowki mozna jeszcze wyrdzni¢ pierzeje o zwartej
zabudowie (w linii ulic), decydujace m.in. o miejskim charakterze Wolomina. Nie jest ich
wiele. Na pewno specjalna uwage nalezy zwroci¢ na ul. Warszawska, Wilenska 1 Legionow,
uksztattowane zabudowa o wyrownanym gabarycie. Pierzeje rynkowe sa rezultatem
najprostszej parcelacji dwutraktowej. Pierzeja potnocna placu w wyniku wtornej parcelacji
otrzymala zwarta zabudowe pierzejowa.
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6. Analiza obecnej struktury wlasnosci na obszarze objetym studium.
(Plan — zas6b mienia komunalnego Gminy Wolomin)

Na potrzeby niniejszej analizy wykorzystano materiaty przekazane przez Urzgdu
Miasta Wolomin Wydzial Geodezji (tabelaryczny wykaz lokali mieszkalnych w
mieszkaniowym zasobie Gminy Wotomin wg stanu na dzien 31.03.2005 r. i stanu na dzien
15.12.2003 r.) oraz Referat Planowania Rozwoju i Pozyskiwania Srodkéw (mapa ,,Analiza
Granic Obszaru Rewitalizacji Srodmiejskiej Zabudowy Wolomina” — zaséb mienia
komunalnego Gminy Wotomin).

Informacje dotyczace witasno$ci maja charakter zmienny z powodu toczacych sig
réznego rodzaju postgpowan zwigzanych ze zwrotem mienia spadkobiercom dawnych
wiascicieli jak rowniez naturalnych przyczyn obrotu i spekulacji gruntami. W obszarze
badanym zdecydowana wigkszo$¢ stanowia grunty i zabudowania bgdace wlasnoscia
prywatna — sa to posesje w wigkszosci zabudowane budynkiem mieszkalnym wolnostojacym
w ogrodzie rzadziej budynki wielomieszkaniowe — zwrot kamienic.

Gmina Wolomin jako wiasciciel budynkow i1 gruntow wystepuje w jako jedyny
whasciciel oraz wspotwlasciciel'. Budynki bedace w w 100% wlasnoscia gminy to: ul.
Koscielna 22,34, ul. Marianska 14/16, ul. Mita 13, ul. Ogrodowa 7, ul. Sienkiewicza 6, ul.
Szopena 3, ul. Warszawska 26, 31. Budynki wspolnotowe, gdzie cze$¢ lokali mieszkalnych
zostala wykupiona przez osoby fizyczne: ul. Koscielna 1, 17, ul. Legionéw 20, 28, 32, ul.
Lipienska 17, ul. Marianska 9, 11, ul. Moniuszki 10, 20, 22 a, 24, ul. Polna 1, 2, 3,4, 9, 11, ul.
Sienkiewicza 2, 31, 33, ul. Sikorskiego, 24, 26, ul. Warszawska 4, 5, 7, 8, 19, 25, 29, 32, ul.
Wilefiska 3, 5, 7, 25, 60/64, 66, 68, ul. Zelazna 12. Gmina wystepuje rowniez jako
wspotwiasciciel budynkéw wraz z osobami fizycznymi w przypadku sprzedazy czegsci
budynku przez osoby fizyczne gminie badz braku spadkobiercow: ul. Kos$ciuszki 9, ul.
Mickiewicza 13, ul. Szopena 1.

Analiza poroOwnawcza otrzymanych materiatow — tabelaryczny wykaz lokali
mieszkalnych w mieszkaniowym zasobie Gminy Wotomin (stan z 31.03.2005 r.), Wykaz
mienia Komunalnego (stan z 15.12 2003 r.) oraz mapa ,,Analiza Granic Obszaru Rewitalizacji
Srédmiejskiej Zabudowy Wotomina” - wykazata tendencje zmniejszania sie zasobow
mieszkaniowych gminy na rzecz wspolnot mieszkaniowych.

' Dane pochodza z wykazu lokali mieszkalnych na dzien 31.03.2005 r.
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7. Wytyczne konserwatorskie (propozycje) do Lokalnego Programu Rewitalizacji.

7.1. Wyniki studiow historyczno-konserwatorskich

Kwerendy bibliograficzne i archiwalne, przeprowadzone na cele niniejszego studium
oraz analizy zebranych materiatow kartograficznych, ikonograficznych i pisSmiennych
pozwalaja na stwierdzenie, ze wiele zagadnien z dziejéw Wolomina nie doczekalo si¢ jeszcze
pelnego opracowania monograficznego. Zagadnieniami takimi jest geneza osady fabrycznej,
faczaca si¢ z rozwojem 1 historia przemystu na tym terenie. Studia historyczne dotyczace
miasta (m.in. Dzieje Wolomina, pod. red. L. Podhorodeckiego i Wolomin, studium
historyczno-konserwatorskie T. Zagrodzkiego) pochodza jeszcze z lat 80-tych XX w. 1 nie
wykorzystuja w pelni materiatow archiwalnych. Doktadne przesledzenie poczatkow
zaktadania regularnego miasta, z siggnigciem po nieudostgpniane jeszcze, bo nieopracowane
materiaty dotyczace powiatu radzyminskiego, przechowywane w Archiwum w Grodzisku
Mazowieckim, pozwoli na rozszerzenie spojrzenia na genez¢ osady fabrycznej, jej ksztalt 1
zasi¢gg. Podobnie zbadanie zbioru ksiag hipotecznych, przechowywanego w Sadzie
Rejonowym w Wotomie moze pozwoli¢ odpowiedzie¢ na pytania dotyczace poczatkow
budownictwa czynszowego w najstarszej czgsci osady, etapow zabudowy poszczeg6lnych
ulic itp. Wiele wyjasni¢ moga réwniez prowadzone obecnie badania historyczne, owocujace
wydawaniem kolejnych tzw. ,.Zeszytdéw Historycznych” (w przygotowaniu dwa kolejne
tomy). Informacji o przedwojenne zabudowie miasta i zydowskim dziedzictwie kultury
materialnej] moze natomiast udzieli¢ istniejaca i nieuwzgledniona przez dotychczasowych
badaczy historii miasta Ksigga Pamigci Wotomina (napisana w jezyku zydowskim —jidysz i
hebrajskim). Publikacja ta, bedaca $wiadectwem dawnej obecnosci Zydéow na tym terenie
wydana zostata w Tel-Awiwie w okresie powojennym i tam si¢ znajduje (wg informacji z
Zydowskiego Instytutu Historycznego).

Szczegbdtowe wnioski badan historyczno — konserwatorskich umieszczono po kazdym
z rozdzialdow, méwiacych o rozwoju urbanistycznym miasta, wykazujacych poszczeg6lne
etapy jego zabudowy, czy omawiajacych typy budownictwa, wystgpujace na omawianym
obszarze. Zasadnicza réznica w postrzeganiu zasiggu osady fabrycznej jest odmienne, niz w
przypadku opracowania T. Zagrodzkiego, wytyczenie jej granic, z rozszerzeniem ich na
tereny majatku wotominskiego, tj. Wotomin — Krempe I oraz Zosin, graniczacy z terenami
cegielni — pierwszego zakladu produkcyjnego miasta. Efektem badan archiwalnych jest
rowniez uzyskanie informacji na temat czasu powstania czgs$ci zabytkowych budynkéw,
zebranie projektow remontow lub budowy kilku kamienic, pozwalajacych na odtworzenie
zabytkowego detalu architektonicznego.

Wynikiem analiz terenowych jest waloryzacja zabudowy miejskiej 1 wykonanie
aktualnej gminnej ewidencji zabytkoéw, zatwierdzonej przez konserwatora WKZ (protokot z
dnia 25 maja 2005). W zalaczeniu lista znajdujacych si¢ na omawianym terenie obiektow
wpisanych do ewidencji zabytkow z planem ich rozmieszczenia.
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Ewidencja zabytkow obszaru opracowania

Chopina 3

Daszynskiego 3

Kolejowa 2

Koscielna 21 /21 a

Koscielna 36

Koscielna 41

Koscielna 43 / 45 — postulat wpisu do rejestru zabytkow
Legiondéw — pierzejowa zabudowa na odcinku nr 18 - 40
Legionow 2

Legionéw 17/19 - postulat wpisu do rejestru zabytkow
Legionow 28

Legionow 30

Legionow 32

Legionow 34

Mickiewicza 7

Mickiewicza 18

Mita 29

Moniuszki — pierzejowa zabudowa na odcinku nr 1 —7
Moniuszki 9 — budynek poprzemystowy

Moniuszki 18

Moniuszki 22

. Nowa 1

. Nowa 2 — postulat wpisu do rejestru zabytkow
Ogrodowa 9 — postulat wpisu do rejestru zabytkow
Polna 6

Polna 24

Powstancow 3

Powstancow 5

Powstancéw 8/10 1 12/14 — jako zespdt budynkow
Sienkiewicza 1

. Warszawska 1

. Warszawska 4

. Warszawska 13

. Warszawska 17

. Warszawska 24

. Warszawska 26

. Warszawska 28

Warszawska 21 — postulat wpisu do rejestru zabytkow
. Warszawska 23 — postulat wpisu do rejestru zabytkow
. Warszawska 31

. Wilenska 19

. Wilenska 21

. Wileniska 32 - postulat wpisu do rejestru zabytkow

. 6 Wrzesnia — pierzejowa zabudowa wsch. strony ulicy
. 6 Wrze$nia 7

. Zelazna 14

Warszawska — pierzejowa zabudowa na odcinku nr 7 — 31 oraz nr 10 — 28
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7.2. Podzial granic obszaru do obj¢cia Lokalnym Programem Rewitalizacji z zasadami
ewentualnego etapowania z punktu widzenia wymogow historyczno-konserwatorskich.

Granice badanego obszaru do rewitalizacji, biorac pod uwage najdalej wysunigte
tereny, zamykaja si¢ migdzy linia torow kolejowych, ul. 6 Wrzesnia, ul. Sienkiewicza i ul.
Nowa.

Ze wzgledu na roznice w aktywnos$ci zagospodarowania oraz stopien degradacji
substancji zabudowy, obszar ten podzielono na dwie strefy, do ktérych zostaty zapisane w
podrozdziale 7.3. szczegdtowe wytyczne.

,»Obszar rewitalizacyjny” moze by¢ podzielony na mniejsze jednostki — etapy
prowadzenia prac rewitalizacyjnych (oznaczone na mapie literami od A do G), uwzgledniajac
warto$ci historyczno-konserwatorskie terenu i spodziewane efekty prac. Kolejnosé
wykonywania prac poszczegdlnych etapéw moze by¢ ksztattowana w odniesieniu do dziatan
priorytetowych dla miasta.

Szczegbdtowy opis granic proponowanego obszaru do rewitalizacji: wzdtuz linii torow
kolejowych— z wlaczeniem obszaroéw nalezacych do PKP od str. potudniowej ze wzgledu na
istotne znaczenie stacji PKP dla rewitalizacji obszaru; wzdluz granic tylow dziatek posesji
zlokalizowanych w zachodniej pierzei ul. Nowej do ul. Wilenskiej; wzdtuz ul. Wilenskiej do
ul. Ogrodowej; wzdluz ul. Ogrodowej do ul. Legionow; wzdtuz granic tytow dzialek posesji
zlokalizowanych w zachodniej pierzei ul. Legionow do wysokosci ul. Sienkiewicza — z
wylaczeniem posesji nr dziatki ew. 238; wzdluz granic tyléw dziatek posesji zlokalizowanych
we wschodniej pierzei ul. Legionow do ul. Moniuszki; wzdhuz granic tylow dziatek poses;ji
zlokalizowanych w potudniowej pierzei ul. Moniuszki do ul. Przyjacielskiej, wzdtuz granic
tytow dzialek posesji zlokalizowanych we wschodniej pierzei ul. Przyjacielskiej do ul.
Koscielnej; wzdhuz granic tytow dziatek posesji zlokalizowanych w potudniowej pierzei ul.
Koscielnej do ul. Legionow, wzdtuz granic tytow dziatek posesji zlokalizowanych we
wschodniej pierzei ul. Legionéw do ul. Zelaznej, wzdhuz ul. Zelaznej do ul. 6 Wrzesnia;
wzdhuz granic tytow dziatek posesji zlokalizowanych w zachodniej pierzei ul. 6 Wrze$nia do
ul. Wilenskiej; wzdtuz ul. Wilenskiej — obejmujac posesje nr dziatki ew. 10 — nr policyjny 47,
wzdtuz granic tytéw dziatek posesji zlokalizowanych we wschodniej pierzei ul. 6 Wrze$nia
do linii toréw kolejowych.

Whnioski:

Istotne znaczenie dla procesOw rewitalizacji w/w obszaru ma lokalizacja w bliskim
sasiedztwie obiektow o duzej aktywno$ci spolecznej — waznych dla prawidtowego
funkcjonowania miasta takich jak skoncentrowany obszar z siedzibami wiadz rzadowych,
samorzadowych i sadu, kosciol, siedziby bankéw, centra handlowe i stacja PKP.

Rozmieszczenie wymienionych gmachow uzytecznos$ci publicznej, ustug 1 kultu wokot
,»obszaru rewitalizacyjnego” generuje ruch pieszy. W dalszych postulatach i wnioskach dla
ksztaltowania przestrzeni publicznej miasta zaproponowano organizacj¢ wybranych ulic dla
wzmozonego ruchu pieszego.
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7.3 Wskazania ogolne i wytyczne szczegélowe do poszczegdlnych stref.

Na obszarze wyznaczonym do rewitalizacji nalezy bezwzglednie przestrzegaé zasad
ksztattowania przestrzeni w nast¢pujacych wskazaniach:

e Utrzymanie historycznej siatki ulic z czasu parcelacji w koncu XIX 1 na poczatku
XX w. oraz przebiegu starszych traktow — obecne ulice Legiondéw, Lipinska i
Przejazd.

e Uporzadkowanie terenu stacji kolejowej z rozwiazaniem ruchu pieszych
umozliwiajacym dogodne wyjscie do miasta /na osi ul. Ogrodowej/.

e Odtworzenie kamienic lub budowa nowych budynkoéw tworzacych pierzeje ulic
( budowa plomb w brakujacej zabudowie pierzejowe;j).

e Dopuszczenie maksymalnej wysokosci nowo wznoszonych budynkéow do 3
kondygnacji.

e Projektowaniec nowych obiektéw w nawiazaniu do gabarytéw, podziatéw
kompozycyjnych oraz rozwiazan dachu sasiednich budynkéw.

e Zakaz realizacji obiektéw obcych regionalnie i kulturowo (odbiegajacych od
charakteru miasta np.” w stylu géralskim™)

e Utrzymanie charakteru zabudowy: mieszkalno-ustugowej, nie dopuszczalna jest tu
lokalizacja obiektéw uciazliwych (produkcyjnych)

e Przywrdcenie historycznym budynkom pierwotnych elementow wystroju:
szczytow 1 innych detali w oparciu o zachowane materiaty ikonograficzne: zdjgcia
1 projekty archiwalne lub odtworzenie detalu na podstawie zachowanych na
elewacji fragmentéw wystroju.

e Koniczno$¢ stosowania podczas remontdéw 1 modernizacji tradycyjnych
materiatow wykonczeniowych dla elewacji (np. tynki zacierane) - w celu
eliminacji takich materiatow, jak sidding czy innego typu wyktadziny $cienne
(czgsto stosowana glazura) oraz materiatow stanowiacych pokrycie dachoéw (papa,
dachowka, blacha)

e Wprowadzenie zasad harmonijnego zestawienia kolorystyki elewacji 1 jej
kompozycji (zachowanie spdjnej stolarki - przy wymianie stolarki nowa musi
nasladowac oryginalne podziaty)

e Zmodernizowanie infrastruktury technicznej budynkéw przedwojennych w
oparciu o zalecenia konserwatorskie.

e Sciste okreslenie trybu zatwierdzania form i miejsc umieszczania reklam.

e Wyprzedzajaca wymian¢ nawierzchni, budowa podziemnej infrastruktury
technicznej zapewniajacej] mieszkancom dostgp do mediow oraz obstuge
przestrzeni publicznej. Likwidacja napowietrznych linii energetycznych i
telefonicznych, co podniesie estetyke przestrzeni publicznej oraz umozliwi
wiasciwy rozwoj koronom drzew rosnacych przy ulicach i placach.

e Wyznaczenie miejsc zlokalizowania wyposazenia obstugi komunalnej miasta
/pojemniki do sortowania surowcoéw wtdrnych, pojemniki na piasek/ oraz
okreslenie dopuszczalnych form i koloréw, tak aby nie stanowity one elementu
dysharmonijnego i nadmiernie wyeksponowanego w przestrzeni publiczne;.

e Opracowanie projektu wystroju ulic i placow, ktory okresli forme i materiat
nawierzchni jezdni i chodnikow oraz wzory i lokalizacje wprowadzanego w obreb
ulic 1 placow wyposazenia — latarni, tawek, koszy na $miecie, donic i innych
elementow matej architektury oraz lokalizacje¢ i gatunki projektowanych nasadzen.
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Uporzadkowanie istniejacych zadrzewien przy ulicach — uformowanie koron
drzew cigtych, uzupehienie ubytkéw w nasadzeniach oraz wprowadzenie nowych
nasadzen w miejsce zlikwidowanych trakcji elektrycznych 1 telefonicznych.

Przy nowych nasadzeniach nalezy stosowa¢ gatunki dobrze znoszace warunki
miejskie o rozmiarach i pokroju koron odpowiednich do przestrzeni, w ktorej maja
rosnac.

Sukcesywne uzupehianie ubytkow w nasadzeniach, ktore zapobiegnie zacieraniu
si¢ kompozycji przestrzennej nasadzen.

Wytyczne szczegolowe do I strefy rewitalizacji:

Ksztaltowanie zabudowy:

Utrzymanie historycznego podziatu dziatek z wykluczeniem taczenia w celu
budowy wigkszych budynkow.

Uporzadkowanie podworek z zachowaniem przyktadowych rozwiazan pierwotnej
zabudowy dziatki szczegdlnie w przypadku budynkow przy ul. Warszawska 23 1
25 z mozliwoscia zmiany funkcji budynkow.

Adaptacja podworzy zlokalizowanych w zachodniej czg$ci ul. Warszawskiej II na
cele ustugowe, handlowe i rekreacyjne

Przywrocenie zachowanym kamienicom utraconego wystroju — szczeg6lnie
kamienica przy ul. Nowej 2 — wg projektu remontu z 1921 r. — patrz aneks.
Zachowanie wszystkich elementéw wystroju tacznie ze stolarka okienna w
budynkach o wyjatkowych w skali miasta walorach architektonicznych -
kamienica przy ul. Warszawskiej 21

Wprowadzenie zakazu zabudowy tarasow i balkonéw — z wyjatkiem spdjnych
projektow

Koniczno$¢ wykonania dokumentacji historyczno-konserwatorskiej do budynkéw
przeznaczonych do rozbiérki z powodu ztego stanu technicznego.

Ksztaltowanie przestrzeni publicznej

Skwer J. Pilsudskiego — =zaleca si¢ opracowanie projektu rewaloryzacji
obejmujacego w szczegolnosci: odtworzenie historycznego otoczenia pomnika,
likwidacj¢ betonowych krawgznikow i1 odtworzenie historycznej nawierzchni,
wymian¢ ogrodzenia od strony torow kolejowych, uzupehlienie nasadzen,
przeniesienie lub obsadzenie zielenia stacji trafo, ktéra jest elementem
dysharmonijnym w przestrzeni skweru.

Aleja klonowa historycznie taczaca stacje kolejowa z huta — wymiana nawierzchni
w alei na historyczna, wlaczenie jej jako ciagu pieszego w uklad funkcjonalno —
przestrzenny przy projektowaniu zagospodarowania terenu pomig¢dzy torami
kolejowymi, Legionow, Wilenska i 6 Wrze$nia.

Skwer u zbiegu Warszawskiej II i Legionéw — istniejaca zabudoweg nalezy
uzupetni¢ narozng plomba odtwarzajaca pierzeje ulic.

Skwer u zbiegu Legionow i1 Wilenskiej — zaleca si¢ wprowadzenie zabudowy,
ktéra odtworzy nieistniejace obecnie pierzeje ulic.

Zaleca si¢ przebudowe ul. Ogrodowej /pomiedzy Warszawska 1 1 Wilenska/ 1
Warszawskiej 11 /pomigdzy Nowa 1 Legionéw/ na deptaki miejskie z
ograniczeniem ruchu do dostaw i dojazdu mieszkancow do posesji.
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Zaleca si¢ przebudowg ulic Nowej, Chopina z ograniczeniem szeroko$ci pasa
ruchu na rzecz chodnikéw.

Wytyczne szczegolowe do 11 strefy rewitalizacji:

Ksztaltowanie zabudowy:

e Utrzymanie istniejacego podziatu dziatek, wyjatek moga stanowi¢ parcele
takie, jak zajmowana dawniej przez synagoge i mykwe, gdzie dopuszcza si¢
mozliwo$¢ podzialu droga indywidualnych decyzji, poprzedzonych
odpowiednimi ustaleniami.

e Wprowadzenie zasady budowy zabudowan gospodarczych na tytach dziatek, a
jezeli dziatka jest narozna to w narozniku przeciwleglym do ulicy. Zabudowa
ta powinna by¢ niska, parterowa

e Uporzadkowanie podworzy z zachowaniem przykladowych rozwigzan
pierwotnej zabudowy dziatki w przypadku kamienicy przy ul. Kos$cielnej 12.

e Zachowanie wszystkich elementow wystroju w budynkach o wyjatkowych w
skali miasta walorach architektonicznych — szczegolnie w kamienicy przy ul.
Ogrodowe;j 9.

e Utrzymanie i konserwacja polichromii znajdujacych si¢ we wngtrzach sieni
budynku przy ul. Ogrodowej 9, oraz odtworzenie oryginalnej polichromii w
sieni budynku przy ul. Legionow 40.

e Wprowadzenie zakazu zabudowy loggi, tarasow i1 balkonow szczegdlnie w
budynku przy ul. Moniuszki 22 i innych.

e Dla strefy przyrynkowej nalezy wykonaé szczegoétowy projekt rewaloryzacji
(dla niektoérych kamienic istnieje ikonografia pozwalajaca na odtworzenie
dawnego wystroju)

Ksztaltowanie przestrzeni publicznej

Plac 3 Maja — zaleca si¢ opracowanie projektu rewaloryzacji placu,
uwzgledniajacego w szczegdlnosci przywrdcenie mu cech typowych dla rynku
miejskiego — ograniczenie powierzchni trawnikow na rzecz nawierzchni
utwardzonej, wprowadzenie roslinnosci w pojemnikach, docelowe otwarcie
ekspozycji pierzei placu /wyjatek moga stanowi¢ budynki dysharmonijne, ktérych
nie nalezy eksponowaé/ - w miejsce istniejacych drzew dopuszcza sig
wprowadzenie gatunkdw o niewielkich koronach, wprowadzenie starannie
dobranego wyposazenia.

Zaleca si¢ przebudowg ul. Ko$cielnej /pomigdzy Legiondéw i pl. 3 Maja/ na deptak
miejski z ograniczeniem ruchu do dostaw 1 dojazdu mieszkancéw do poses;ji.
Skwer u zbiegu Wilenskiej 1 Ogrodowej i potudniowa strona ul. Wilenskiej
pomigdzy Ogrodowa i Legiondéw - zaleca si¢ wprowadzenie zabudowy, ktora
odtworzy nieistniejace obecnie lub zdegradowane pierzeje ulic.

Skwer przy ul. Moniuszki — zaleca si¢ opracowanie projektu rewaloryzacji terenu
z uwzglednieniem mozliwosci zabudowy w historycznej lokalizacji oraz
zachowaniem funkcji przestrzeni publicznej dla pozostatej czg$ci terenu.
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8. Plany — cze$¢ graficzna Studium na kopii mapy zasadniczej

b S

Zabudowa centrum Wotomina — fazy

Zasob mienia komunalnego gminy Wolomin

Obiekty w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow

Propozycja granic obszaru do objecia lokalnym programem rewitalizacji
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